Arbejdernes Andels Boligforening. Aarhus 11.05.2015.
Afd. 12 “Riisvangen II”.

Referat af afdelingsmgde afholdt den 24. april 2015.

Formanden indledte mgdet med at byde velkommen til Arbejdernes Andels Boligforening afdeling
12 Riisvangen Il — 70. ordinere afdelingsmgde. Formanden bgd velkommen til de mange fremmgdte
og repraesentanter fra administrationen og hovedbestyrelsen Anders Rennebro, Allan Andersen og
Erik Piilgaard.

Derefter nogle praktiske bemeerkninger, stemmesedler, vand og gl pa bordrene, busafgang og hvad
der skulle ske efter mgdet mv.

Formanden prasenterede afdelingsbestyrelsen, da der havde veeret flere udskiftninger over det sidste
ar i personkredsen og Lars Kammer er for nylig indtradt som aflgser for Peter Jensen.
Peter har fa et nyt tillidshverv i fagforeningen, og matte traekke sig pa grund af manglende tid.

Formanden takkede Peter og bgd velkommen til Lars.

( HE: ”Lars vi to er pa valg i aften sa vi kommer fra asken i ilden”. LK: “Ja - det kan blive en kort
karriere”). De gvrige gamle kendinge, Bo, Torben og Henrik blev ogsa praesenteret.

Mgdet forsatte herefter med at afdelingsmedet afsang nr.17 ”Danmark for Folket”.

Punkt 1. Valg af dirigent.

Forslag fra salen blev udbedt.
Bestyrelsen forslog Peter Jensen (med begrundelsen i at han nu er udtradt af bestyrelsen, sa ber det
ogsa ske med maner, sa vil hvervet som dirigent vere en passende exit).

- Peter Jensen blev valgt som dirigent.
Peter Jensen takkede for valget. Appellerede til god ro og orden og aftalte at der skulle tales fra
talestolen.

Nedsatter et stemmeudvalg.

1. Susanne Pascal.

2. Flemming Sglvstad.
3. Bent Johansen.

4. Allan Andersen.

Konstaterede at valget er lovligt indkaldt iht. § 15 Stk. 1 iht. vedteegterne. 4 uges varsel. Patrykt dato
27.marts.2015.

Oplaser dagsordenen og fik den godkendt.

1. Valg af dirigent

2. Beretning og driftsbudget.
a. Fremlaggelse af beretningen for perioden siden sidste mgde.
b. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.



3. Behandling af indkomne forslag.
4. Valg.
a. Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen.
Pa valg er Peter Jensen og Henning Edvardsen.
Med rettelse som Henning Edvardsen indledte med; Lars Kammer og Henning Edvardsen
er pa valg.
b. Valg af to suppleanter til afdelingsbestyrelsen.
Og her er kandidat listen aben.
5. Eventuelt.

Budgettet og den skriftlige beretning er iht. § 17 var udsendt senest 8 dage far mgdet.

Konstaterer, at der er indkommet 8 forslag til punkt 3. Disse forslag var udsendt en uge fer mgdet
iht. vedtaegterne § 16 stk. 1.

2 a. Beretning:

Formanden fik ordret og bad endnu en gang velkommen og specielt henvendt til formand, direktar
0g inspektar.

”jeg haber ikke, at vi skal starte, hvor vi slap. Det kan naturligvis kun blive bedre, hvis det er
demokratiet, der er vores erinde. Vi orker ikke igen i ar at se pa billeder, der ikke dokumenterer
noget som helst, sa jeg haber 1 vil skane 0s”.

Og forsatte med at byde velkommen til de nye andelshavere til afdeling 12. som tradition byder i
afdelingen og udtrykte habet om, at de nye vil falde til og vil tage del i afdelingens liv.

Hjertelig velkommen her fra afdeling 12.
Fam. Mgnster, Jens Munks vej 28.
Det blev saledes til et og kun et vagtskifte i det forlghne ar.

1. Beboerdemokrati:
Beretningen tager sit afsaet i den reducering af beboerdemokratiet som hovedbestyrelsen har besluttet
i 2013. Afdelingsmadets kompetence og afdelingsbestyrelsens arbejdsomrade er nu blevet vasentligt
reduceret specielt pa vedligeholdelsesomradet, som det fremgik af det sidste mgde, og det har nu
virket i et ar.
De voldsomme &ndringer, som afskaffelse af selvforvaltning og dermed udelukkelse af beboernes
tillidspersoner for indsigt i afdelingens drift, har allerede og desveerre vist deres negative virkning
her i 2014. Som direkte konsekvens har afdelings beboere, udover de mistede demokratiske
rettigheder, ogsa faet en uvedkommende udgift.

Vi skal ikke dvele ved afdelingsmgdet sidste ar, men en af pastandene har chokerede os.

Afdelingsbestyrelsen blev beskyldt for at favorisere enkelte beboere frem for andre. Alt kunne og
kan abenbart bruges til at beklikke afdelingen i et forsvar af egne synpunkter.



Vi kan derimod nu konstatere, at det modsatte er tilfeeldet. Administrationen har i den forlgbne
periode favoriseret enkelte beboere og med den fremfeard, skal man sikkert hurtigt fa undergravet
solidariteten og trykheden i afdelingen.

Denne fremfaerd kan pa et ar gdeleegge hvad det tog 70 ar at opbygget, en deroute som vi ma tage
stilling til.

2. Undersggelse af afdelingens og afdelingsmadets juridiske og skonomiske kompetencer:
Er blevet endnu mere aktuelt.

Som reaktion pa de mistede rettigheder vedtog vi sidste ar at fa en undersggelse af afdelingens og
afdelingsmeadets juridiske og skonomiske kompetencer.

Og det er et positivt svar, som advokatfirmaet har givet os pa spargsmalet. Afdelingsmadet har
naturligvis ret til at selv at bestemme, hvordan den vil organiser vedligeholdelsen i afdelingen.

Inden vi giver det aktuelle responsum fra os og offentliggar det, sa bar vi tage stillingen til, om det
skal bruges til en forligsmaessig draftelse mellem afdelingen og boligorganisationen, eller vi skal
anleegge et anerkendelsessggsmal.

Den forligsmaessige draftelse har vi sa smat pravet, med en forsigtig henvendelse, dog uden positiv
respons.

Vi ber ikke offentliggere responsummet, det vil vere at spille alle argumenter af handen, inden vi
har en beslutning pa, hvilken vej vi skal ga for at lgse spargsmalet.

Vi skal beslutte, om vi skal forfalge sagen og hvilken vej vi skal ga. - Og afdelingsbestyrelsen
foreslar derfor:

Afdelingsbestyrelsen vil tage kontakt til de afdelinger, som har den samme holdning til de mistede
rettigheder og sondere stemningen for et felles sagsmal, eller opbakning.

Vi henvender os til et advokatfirma, der bliver bedt om at forberede og abne sagen.

Den gkonomiske ramme er 300.000 Kr. Vi forestille os i den forbindelse at det finansieres ved at vi
bruger af beholdningen og saledes beslutter at pv kontoen konteres med belgbet.

Det kunne ogsa veere at belgbet som vi pt. har afsat til dreenforsgget, som bruges, i stedet til sags
udgifter, naturligvis skal det betales og det giver en boligafgiftsstigning pa 220 kr./mdr. | et ar.

Inden sagen igangsattelse vil vi bede advokaten om at sgge en forligsmaessig draftelse, da vi ikke er
i stand til at opna en sadan kontrakt. Draftelsen skal farer til et mere fornuftigt samarbejde. Hvis
dreftelsen ender uden resultat, abnes sagen

Vi skal videre, selv om det er sveert.



3. Kloakseparering:
Vi skal tage en lang raekke beslutninger i fremtiden der er begrundet i, at kommune har besluttet at
hele Riisvangen og dele af VVorrevangen skal separere deres spildevand, Dvs. at kloak og regnvand
skal afledes hver for sig. og der skal etableres et LAR projekt = lokal anvendelse af regnvand.
En ikke ubetydelig omkostning, og vi kunne i den forbindelse habe, at vi kunne fa noget af vores
indestdende i dispositionsfonden (den gamle andelsfond) retur.

Men indtil da, sa er der kun os selv til at betale. og vi bliver ngdt til at lane os frem, vi kan ikke
sparer op sa hurtig. Der er tale om et betydeligt belgh. Ca. 5 mio. kr. i det veerste tilfalde.

Vi kunne ogsa veelge at lade andre tage beslutningerne for os, men det ligger os utrolig fjernt, sa det
er afdelingsmadet, der skal vaelge, og der er en lang raekke valg og afledte valg, der skal gares i
denne sag.

Vi har gjort os nogle forudsaetninger f.eks. der skal stadig veere mulighed for at draene husene, og det
uden at der skal pumpes. Det er en ambitigs forudsetning.

Et af de kommende valg vi skal gare os er, om alle husene i afdelingen skal have separeret deres
spildevand.

Der er 44 ud af 57 der skal have separeret deres spildevand, i henhold til kommunens plan.

Det er ikke sadan, at vi bestemmer, om kommunen etablerer nye ledninger i gaden mv., men vi kan
opna at fa vores bidrag retur for alle boliger, hvis vi vaelger at separere alle boliger og ikke afleder til
det offentlige.

Selv om vi separere pa egen grunden, skal de 13 boliger, der ligger uden for omradet stadig aflevere
spildevandet og regnvandet samlet og pa samme made, som det sker nu.

Det er nasten en 30 % forggelse af anleegsudgiften. Ved at tage alle med. Minus retur belgbet pa ca.
20.000 Kr. / bolig hvis og i givet fald at kommunen melder positivt tilbage og at det er teknisk muligt
at aflede til egen grund.

Men hvis det ikke er teknisk muligt og/eller det veelges at vi skal aflede til det offentlige og ikke pa
egen grund, sa er valget irrelevant.

Belaegninger og have.

Det farste vi skal tage stilling til i aften, er hvordan vi skal forholde os med de retableringsarbejder
der er i haverne. Der er vi sa heldig stillet, at det er uden for det lejede areal, sa det er afdelingsmgdet
der iht. raderet lovgivningen kan fastleegge, hvordan det skal forega.

Vi kunnen beslutte at al belegning og beplantning skal beboerne reetablere og udgiften er afdelingen
uvedkommende.

Vi kunnen ogsa ga ind i det og reetabler fuldt ud og tage hele udgiften pa os og betale hvad det
koster.

Vi vil gerne ligge os midt i mellem.



Nogle har grus som sm belaegninger nogle har utroligt dyre granitsten, nogle har utroligt dyre planter
og andre har en misligholdt have, som man er fuldsteendig ligeglad med. Der er stor forskel.

Ligegyldigt hvad vi ger, sa er der indbygget en konflikt i dette her. Vi har dog, for at holde alle
skadeslgs et forslag, som er magen til det, som vi brugte ved komfurafviklingen og som ogsa bliver
anvendt ved udvendig malerarbejde.

Vi overfarer et fast belgb pr. bolig pa 5.000 Kr. til den indvendige vedligeholdes konto, som kan
anvendes til beleegninger mod behgrigt fakturering og udfarelse. Og for dem, der ikke magter
arbejdet, foranstalter afdelingsbestyrelsen arbejdet.

Vi skal senere tage stilling til 2 forslag om hvordan separeringen skal ske, med eller uden opsamling
af regnvand og med eller uden afledning til det offentlige.

Vi vil derfor forsla fglgende afstemningsprocedure: Vi stemmer om vi gnsker mulighed for
opsamling af regnvand ja eller nej.

Bagefter stemmer vi om overskudsvand skal afleveres til egen grund eller til det offentlige.

Der er dog et ” arber dabay” vi fik her den 9. april at vide at boligforeningen arbejder med et
afstemningsgrundlag, der maske indeholder oplysning om, at afledning til egen grund ikke er mulig.

Men vi gennemfgrer afstemningen og hvis nogle af de tekniske forudsetning seetter en bremse for en
valgt beslutning, sa ma vi accepter dette eller ogsa venter vi.

Vi drgfter og stemmer om forslagene under punkt 3.

4. Regnskabsafslutning
Vi kunne konstatere, at regnskabsafslutning ikke var nogen seerlig god oplevelse, regnskabet viste
ikke den besparelse som en anszttelse af vicevarten og lokalinspekter, som der var stillet os i udsigt.

Flere af afdelingsmades beslutninger var ikke bleven igangsat. Vedligeholdes reglementet var ikke
blevet fulgt og afdelingsbestyrelsen var koblet af og der var ogsa en ikke ubetydelig uvelkommen
udgift, ved at der var lavet arbejder pa privat bygningsdele mv.

Der er givet en forklaring fra administrationen side pa at disse fejl er begrundet i at en ansat havde
misforstaet sine befgjelser og ikke fulgt reglerne?

Sammen med lgnudgiften til lokalinspekter og viceveert giver det en udgift pa 240 Kr./ mdr. pr
lejlighed. Hvoraf halvdelen ca. 120 Kr. er fejlreparationer.

At vi protesterede, er der ikke tvivl om. Vi ved pt. ikke om revisionen giver et andet regnskab.

Sidste ar blev det navnt pa madet, at vi kunnen indfarer et regnskabsmade hvor regnskabet efter at
det var blevet revideret, kunne komme under debat og afstemning.

Afdelingsbestyrelsen vil anbefale, at vi i denne vanskelige situation vedtager, at der afholdes et
afdelingsmade hen pa efteraret, hvor regnskabet komme til afstemning.



Om det skal veere normalt for afdelingen kan vi drgftet, og ad hoc beslutte efter at vi har provet det i
ar. Det kunne maske ogsa blive en tilbagevende begivenhed.

Vi drafter og stemmer om forslagene under punkt 3.

5. Budget 2016.
| &r har vi naturligvis drgftet budget for 2016 og vi har prgvet at opna et retvisende budget med
administrationens. Vi startede ud med at vi fik tilsendt et budget med en 5 % i stigning midt i marts
og fik det bearbejdet til 3.9 % eller 265.000 Kr. og ejendomskatten udger nasten havdelen og den
anden halvdel gar Fifty-fifty til afdrag pa lan til de to nye lejligheder der skal etableres pa
Risvangsalle og den sidste halvdel er stigning i henlaeggelserne. Torben Andersen vil ferer jer
igennem. Nar vi kommer til dette punkt.
Vi kan anbefale budgettet som det foreligger til vedtagelse. Vi drgfter og stemmer om forslagene
under punkter budget for 2016.

6. Rarum:
Ja sa er det sidste gang vi skal tale om dette projekt, sidste ar afskaffede vi systemet hvor afdelingen
gar ind og laver de grundleeggende arbejder til et evt. kommende badevarelse i kalderen.
Man skulle nasten tro, at vi havde synske evner og stopper nu, for det er godt at vi far stoppet,
ordningen er al for sveer at administrere — Det ma veere Murphys love der er tradt i kraft her ved de
sidste rarums etablering i 2014.

For resultatet var;

Vi fik ikke de rarum som afdelingsmgdet havde bestemt - vi fik et og ikke tre.

Vi fik ikke lavet arbejdet pa de adresser som afdelingen havde bestemt. Kun en adresse.
Vi fik ikke arbejdet til den samlede pris, som vi havde budgetteret med.

I november fik vi oplyst, at alle pengene var brugt pa 2 rarum. Det vist sig herefter paske at dette
ikke var tilfeeldet, der var kun lavet et.

Det er vanskeligt nar afdelingsmgdet og afdelingsbestyrelsen ikke ma blande sig.

De personer der har veret pa afdelingens venteliste, skal naturligvis have tilbudt rarummet inden
ordningen lukker, derfor stiller vi forslaget under punkt 3.

Vi udvider med en adresse, som var blevet forbigaet og som var igangsat af administrationen uden
om ventelisten og som vi fik nys om her efter Paske, at den ikke var udfert.

Vi vil derfor reservere de sidste rarumsbidrag til de 4, der mangler og som tidligere er noteret pa
listen og nu er der kommet et til.

Arbejdet udfares naturligvis kun hvis beboerne gnsker det, og der udfares ikke flere eller andre end
de navnte.

1. Otto Sverdrups vej. 6.
2. Nordvest passagen.7.



3. Hans Egedes vej. 63.
4. Bethesda vej 66.

Budgetprisen er pr. rarum 40.000 Kr. gvrige udgifter financiers med individuelle lan eller egen
betaling og beboeren bestemmer ferdiggerelsesomfanget. De kan ngjes med at male rummet.

Vi har pravet at indhentet et nyt prisniveau og rarumetableringen kan belgbe sig til 200.000 Kr. og
ikke kun 4 x 40.000 Kr. dvs. 160.000Kr.

Der sker saledes et overtraek, vi kunne ikke fa pv skemaet lavet om og svaret var “’sa laver I bare et
overtraek, det er der plads til”.
Vi drgfter og stemmer om forslaget senere.

(Efter madet blev afdelingsbestyrelen bekendt med, at afdelingens handvarker er blevet kontaktet af
boligorganisationen og de matte ikke oplyse priser til afdelingen, det naevnte prisniveau er saledes
ikke aktuelle tal).

7. /Endring til vedligeholdelsesreglementet: (Mulighed for starre tilbygninger fra mgdet
2014):
Vi kunne ikke finde ud af det, vi matte opgive at lave et nyt forslag der kunne give stare byggefelt til
tilbygninger.

Vi havde ogsa i tankerne tilbygningen pa Fridtjof Nansens vej i afd. 11 som et skreekeksempel pa en
tilbygning, som tager magten fra boligen og sadan, ma det ikke ende.

Vi prevede med flere lgsninger, en lang, en kort, et annex osv. Men kunne ikke finde en rigtig
lgsning og vi matte da erkende, at vi ikke kunne lgse opgaven. Men ved at bygge i to etager, kaelder
og stueplan pa det byggefelt som tidligere er vedtaget, er det muligt at udnytte en bebyggelsesgrad til
naesten 30 %. Sa de regler vi har, har stadig sin berettigelse.

Udover den fysiske placering var der mange argumenter bade pro og contra, for at udvide
byggefelterne. F.eks. det gkonomiske aspekt.

Ville det stadig veere muligt at veere en attraktiv boligafdeling, hvis boligerne blev starre og ikke
mindst (vaesentlig) dyrere? da man kan lane til tilbygningen og man kan fa godtgerelse ved
fraflytning mv.

Afdelingsbestyrelsen vil saledes anbefale at vi forsat fastholder tidligere byggefelters starrelser.
Dette udelukker som sagt ikke, at man ikke kan udnytte det nuveaerende byggefelt og F.eks. bygge i to
etager (stue og keelder) og samtidig opna en udnyttelsesgrad pa naesten 30 % med et areal pa 3,34 x
5,00 x 2 =33,4 m2.



Vi blev ved gennemgangen mere bevidst om, hvilken sarbarhed vores boliger har, og hvad der skal
til for at bevare arkitekturen mv. men vi matte saledes slutte denne gang, med at den sterrelse pa
byggefelterne som blev fastsat i 1975, bliver fastholdt.

8. Vinduesudskiftning:
Sagen kom farst i gang hen pa aret og der var meget arbejder med at finde en arkitekt og et honorar
til arkitekten fagr der kunne etableres et udbud.

Og licitationen var forkalkuleret til 20 mio. kr. dvs. 175.438 Kr. / hus eller 87.719 kr. pr lejlighed og
det er en gennemsnit pris pa pr. element pa 6.000 Kr. det burde vaere muligt.

Vi oplevede i 2013 at der var mange vinduer, som ikke kunne vente og som matte skiftes, og der er
nye entredgre og keelder vinduer osv. som er skiftet over de sidste 10 til 15 ar. og udbuddet inde
holdte 1560 elementer bade vinduer og dgre, sa teoretiske set sa skulle budget og tilbud passe (Der er
pt. skiftet ca.150 elementer).

Men dette er teori, nu har der vaeret afholdt licitation den 15.04.15

Og priserne lgd sadan, den laveste 8.118.135 kr. til de den dyreste pa 11.111.875 K. sa vi er i sikker
havn.

Arbejdet er opdelt i en reekke kvarterer (eller etaper) som skal gares ferdig far naeste kvarter
igangseettes, og det forventes at falgende bliver rekkefalge.

1. Kvarter: Otto Sverdrupsvej. Grenavej. Risvangs alle 5/9b Jens Munks vej (lige numre).

2. Kvarter: Jens Munks vej (ulige numre) Nordvestpassagen. Roald Amundsens vej.

3. Kvarter: Fr. Nansens vej Gustav Holms vej 21/29 Hans Egedes vej (lige numre) Risvangsalle
22/24.

4. Kvarter: Hans Egedes vej (ulige numre) Gustav Holms vej 31/37. Godfred Hansens vej (lig
numre) Risvangsalle 28/34

5. Kvarter: Godfred Hansens vej (ulige numre) Gustav Holms vej 39/45 Bethesda vej. Risvangsalle
38/40

Men som ved tagrenoveringen sa vaelger entreprengrerne suverant rekkefalgen.

Og tidsplanen er som faglgende: Blev vist pa tavlen.

stk.
Huse, 40414243 4445464743495051 1 2 3 4 5 6 7 8 9101112131415161718 192021 22 232425 26 272829 30
1 Montage 1. Kvarter. 11
Del aflevering. 1 kvarter.

2 Montage 2. Kvarter. 7 _
Del aflevering. 2. kvarter.
3 Montage 3. Kvarter. 12 _
Del aflevering. 3. kvarter.
4 Montage 4 . Kvarter. 14 . _
Del aflevering 4 Kvarter.
5 Montage 5. Kvarter. 14 _

Aflevering 5 Kvarter.
sum. 53



Tillykke med jeres nye vinduer og dere.

9. Havevedligeholdelse:
Skal vi veere mere aktive med kontrollen af havevedligeholdelsen?

Vi ma erkende, at vi over de sidste ar ikke har fulgt op pa vedligeholdelsen og har ikke gaet
udearealerne igennem sddan som man kunne. Arsagen er som tidligere oplyst i de seneste
beretninger, at afdelingen ikke har faet den assistance, der var ngdvendig for at opgaven havde den
ledighed, som den burde.

Nar afdelingsbestyrelsen skal udfgre kontrolarbejdet og det skal de iht. lovgivningen, sa skal der
veere vis lydhgrhed i afdelingen ikke ngdvendigvis begejstring men der skal der vaere respons og
samarbejde alle parter rundt, ogsa boligorganisationen.

Dette her ikke for at straffe nogen. Det er faktisk for at beskytte hverandre. Sa lad os prave igen.

Proceduren vil veere som tidligere:
Afdelingsbestyrelsen vil ultimo juni gennemga udearealerne og de adresser, der har mangler vil fa en
afkrydsningsliste med manglerne

Vi opfordrer samtidig til at arbejdet afvikles over en frist pa 14 dage.

Hvis der skulle veere forhold der gar, at arbejdet ikke kan afvikles, ferie, sygdom og lignende, sa
opfordrer vi til, at man kontakter afdelingsbestyrelsen inden 14 dage for fastleeggelse af en anden
frist mv.

Hvis manglerne bliver bragt i orden, skal man naturligvis se bort for reminderen og intet bliver
registeret eller bragt videre.

Efter afdelingsbestyrelsen gennemgang og de 14 dage overtager boligorganisationen kontakten til
adresserne og inspektaren laver en fornyet gennemgang og foretager herefter det forngdne.

10. Kgbmandsbutikken.
Vi fik den 9. april respons pa vores henvendelse i efteraret 2013 - og det lader til at
boligorganisationen nu vil ombygge den eksisterende bygning. Ikke som afdelingen kunne gnske.
Der er et byggeudvalg bestaende af administration og hovedbestyrelen, der bestemmer.

Vi havde habet pa stgre abenhed og lyst til samarbejde med afdelingen men vi matte resignere, vi
spurgte pa et tidspunkt til priser ved hanveerker for at fa et ladigt overslag, men fik at vide, at
handvaerkerne ikke matte oplyse priser til afdelingen.

11. Tagrenoveringen.
Vi vil benytte lejligheden til at rose konduktgren fra arkitekt firmaet og vores inspektgr Carsten Kjeer
der har med tagrenoveringen at gore.



Vi fik sat focus pa byggeregnskabet og afdelingsregnskabet, der var som sidste ar
uoverensstemmelser mellem det der iht. kontakten skulle udbetales og det der blev bogfart. Men ved
feelles hjelp, lykkedes det at finde fejlen.

Nar vi roser tilsynet sa er der ogsa en berettiget ros til de handvarker der har udfart arbejdet, temrer
murer og blikkenslager. Et flot resultat, og en tak fra vores side.

Afdelingen vil nar byggeriet er afsluttet i ar give en lille erkendtlighed til svendene som tak.

12. Fibernet.
Der er en del af afdelingens beboer, der har tilsluttet sig den nye udbyder. Og det er naturligvis godt
at der er flere operatarer i omradet og at der er flere tilslutningsmuligheder og dermed konkurrence
pa omradet.

Afdelingsmgdet har tidligere taget stilling evt. kollektiv etablering og tilslutning mv. Forslaget blev
forkastet dengang og afdelingen indgar ikke i en generel eller tvungen tilslutning og der er ikke noget
der skulle gare, at vi ikke skulle holde fast pa denne beslutning.

13. Nabohjeelp.
Der har veeret et stigende antal tyverier i Riisvangen.
Men ligegyldigt antallet og hvad der er stjalet, sa er det kreenkende. Afdelingsbestyrelen vil gerne
afsege muligheden for et rapporteringssystem og vil gerne sta for organiseringen, men vi vil
naturligvis ogsa gerne lade det veere op til en individuel nabohjalp, der er forankret i beboerne pa
den enkle vej.
Vi vil opfordre til, at vi drgfter spargsmal i den kommende tid og taler sammen senere.

14. Boligafgift
Vi blev varslet stigningen i boligafgiften iht. budgettet som det sig har og bar, og vi steg 7 % den 1.
januar.
Og pa varselbrevet kunnen vi se, hvordan boligafgiften bliver fastsat, og sidste ar gav dette anledning
rettelser.

Vi have ogsé punktet i beretning sidste ar, men meget er sket siden 2013 F.eks. sa er tilleeggene for
flere adresser vaesentligt reduceret.

Vi mangler afklaring pa skorstensfejningen der er pt stadig nogle uoverensstemmelser.
Tilbygninger og betaling for vedligeholdelsen volder ogsa problemer. Nogle betaler for meget.
Og nye havestuer skal vide hvad de skal betale til vedligeholdelse, sa man kan disponer, hvis man

vil lave en tilbygning.

Der er dog ogsa enkelte individuelle 1an som vi ikke har hold pa, og som vi haber at kunne afklarer
inden laenge.
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Men noget helt andet, vi ber tage stilling til, er en harmonisering af boligafgifterne sa man betaler
lige meget pr. m2 og det selv. om man beboer en B en C eller en D bolig - eller et af de ombyggede
erhvervslejemal. Boligafgiftsspandet er fra 50,75 kr./m2/mdr. til 52,93 mellem C — D bolig typen og
B type og sa det er ca. + - 100 Kr./mdr. vi taler om

En sadan proces kraver at vi tager stilling pa afdelingsmadet og kreever en godkendelse ved
kommunen

Vi havde habet at vi kunne na at koordiner forslaget sammen med administrationen, men det naede
vi ikke. Men vi tager afstemningen, nar vi kommer sa langt, for princippet er ganske enkel og
gangske ukompliceret.

15. Etablering af elektroosmose draensystem pa et hus.
Vi vedtog pa sidste mgade, at vi skulle prgve den nye metode med hensyn til elektrisk draensystem.
Det viste sig at budgettet blev udnyttet fuldt ud, sa der ikke kunne bruges af restbelgbet til at prave
dette tiltag.
Udgiften til et dobbelthus er pt.: 120.000 Kr. + moms (150.000 kr.) og vi ville gerne lave to forsgg.
Dvs. 300.000 K.

Derfor har vi pravet at bandleegge udgiften og satte den ind pa den planlagt vedligeholdelseskonto,
sa det er budgetteret arbejde.

Vi vil dog stadig foretreekke at det indgar som en form for arbejdskapital i budgettet sa det evt. kan
bruges til andre udgifter F.eks. honorar til advokat.

16. Afslutning
Jeg startede den mundtlige beretning med at beklage tabet af beslutningskompetence som afdelingen
har veeret udsat for.

Vi er i afdelingsbestyrelsen naturligvis vidende om de forandringer der er sket over de sidste ar og
som manifasterede sig pa afdelingens made i 2014.

Det er noget paradoksalt og maske ogsa noget naivt, at afdelingen anvender begreber som
andelshaver i stedt for lejer, boligafgift i stedet for husleje, og tro pa fallesskabet, nar administration
kalder os kunder, lejer og klienter.

Dem vi star pa skulderne af, kabte et andelsbevis og betalte et stort indskud i deres andelsvilla i
Riisvangen, som der star i de gamle boligoverenskomster. (det vil i dag vaere det samme som 5
manedslgnninger for en faglert arbejder i dag)

De kabte reelt set ikke noget, de kabte en brugsret men de kabte en investering i et feelleskab og
medbestemmelse.

At andelsvillaen nu er en social lejebolig, at andelsfallesskabet blev aflgst af en lejebolig-struktur og
andelshaver blev til klienter, det har vi aldrig besluttet. Det har de andre.
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Vi har heller ikke lyst til at denne strid skal gdelsegge afdelingen og bestemt ikke afdelings
bestyrelsen enkelte medlemmers hverdag eller at vi skal vaere en anakronisme og taler for dgve gre i
en uendelighed. Eller at vi til stadighed skal trygle om nade osv.

Men vi vil anbefale at vi stemmer for den samlede beretning mundtlige og skriftlige, og vedstar at vi
har et ansvar og at vi vil arbejde for det.

Formanden sluttede med at takke for ordret. Og oplyste at det var bade den mundtlige og den
skriftlige, der blev stemt om.

Beretningen blev sat under afstemning og blev enstemmig vedtaget.

2 b. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.

Torben Andersen gennemgik budgettet og startede op med Pv skemaet derefter udgiftssiden og
indteegtssiden. Generelt flytter udgiften til afdrag pa lan modsat tidligere, hvor vi finansierede
vedligeholdelse kontant.

Bolig afgiftsstigningen skyldes i store treek 122.000. Kr. til ejedomskatter og 35.000 K. til afvikling
af 1an pa de nye lejligheder Riisvangs alle 1 og 42.000 Kr. til vedligeholdelse og en lang reekke sma
justeringer i alt 227.000Kr og naturligvis inklusiv stigningen til den nye vicevertordning. Det hele
giver samlet 3,9 % i bolig afgiftsstigning.

Torben Andersen afsluttede med at anbefale forslaget til vedtagelsen.

C P Jens Munks vej 35: Mente at de eksisterende vinduer var gode nok og en general udskiftning
burde vurderes igen.

CP Hans Egedes vej 112:Viste pa tavlen bolig afgiftsstigningen og den gennerelle stigning i lan og
viste hvordan udgiften til administration, viceveertordning og lokal inspekter er eksploderet, og
sluttede af med at estimat pa vardien af afdelingsbestyrelen arbejde hvad det har betydet for den lave
boligafgift. Og anbefaledes at afdelingen prgvede at afholde regnskabsmade.

Formanden:

Til C P. Jens Munks vej 35. Begrundelsen for den generaludskiftning skyldes at det var for sveert at
fastholde ordeningen med etapevis udskiftning sadan som vi tidligere havde besluttet, da rest
levetiden generelt var for darlig.

Til CP Hans Egedes vej 112. Det viste var, er, ikke en overraskelse men det viser med al tydelighed
at et regnskabsmgade evt. kan sztte den eksplosive udvikling til debat og give debatten stere
ledighed.

GC Grenavej 20: Sparger til den kommende vinduesudskiftning om budgettet indeholder alle
elementer bade vinduer og dgre.

CP Jens Munks vej 35 spgrger, CP HE 114 hvor oplysninger og baggrundstoffet til graferne der viser
prisudvikling og boligafgiftet kommer fra?
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CP Hans Egedes vej 112: Svare ved at henvise til offentligt og almindelig statistik— intet hekseri.

Budget blev sat under afstemning og vedtaget enstemmigt

3. Behandling af indkomne forslag.

Forslag nr. 1.

Afdelingsmgdet beslutter at anvende max 5.000 kr. pr. bolig til beleegninger og
beleegningsarbejder

Formanden fik ordret.

For alle lgsningsforslag vil der vaere private beleegninger i haverne der vil blive bergrt af opgravning,
dog i starre og mindre grad. Der vil saledes vare belegninger, der skal genetableres, ligegyldigt
hvilken lgsning vi veelger.

Vi vil foresla, at de beleegninger der er i haverne og som er ngdvendige at omlagge, og at det arbejde
kan foretages af den enkelte andelshaver og feellesskabet vil kompensere med at overfare et fast
belgb pa 5.000 Kr. pr. bolig til den indvendige vedligeholdelseskonto, eller en konto der tilhgrer den
enkelte bolig.

Med dette tiltag vil vi undga forskelsbehandling, og samtidig undga problemer ved at vaerdifastseatte
nyt og gammelt belaegningsarbejde osv.

For at haeve pa kontoen skal dette dokumenteres med regninger fra F.eks. en anlegsgartnere, eller
regninger pa belegningsindkgb mv.

Ved de beboere, der ikke selv kan eller vil sta for etablering af beleegninger, bliver der etableret de
ngdvendige belaeegninger dog for max 5.000 Kr. pr bolig. Dette for at sikre den ngdvendige
beleegning — F.eks. fra vej til trapper.

Beplantning mv. erstattes ikke af feelleskabet og evt. genetablering er andelshaverens egen udgift.
Saning og beplantning udferes saledes af andelshaveren.

Opgravninger i bede og plener udfares af entreprengren, der tilfyldes og slutter med komprimering,
muldudlaegning og afrivning af starre sten herefter overtages arbejdet af andelshaverne.

Afdelingsmgdet beslutter at anvende max 5.000 kr. pr. bolig til beleegninger og belaegnings arbejder.
Afdelingsbestyrelsen vil anbefale forslaget til vedtagelse.

Anders Rgnnebo: Afviste at det kunne veere den indvendige vedligeholdeskonto, der kunne
anvendes.

PE Hans Egedes vej 114: Spurgte til hvis beleegningen hvis denne ikke kunne genavendes, hvad
skulle man sa gare?

HT Hans Egedes vej 120: Mente ikke at 5000 var nok, og sperger til hvor omfattende gravearbejdet
vil blive.

13



Formanden:

-Viste pa tavlen hvor omfattende garvearbejdet kunnen vere (Det var alternativ 4 fra den skriftlige
beretning).

-Anbefalede, at afdelingen ogsa gav en del, alle udgifter skal finansieres ved lan sa det er kun os selv
til at betale, vi kunne ogsa veelge helt at lade veere med at betale og kun sikre adgangsvejen og lade
beboerne sejle deres egn sg. Det her er et forsalg, der ville dele fordele og ulemper ligeligt.

-Hvis det ikke er vedligeholdelseskontoen, der kan anvendes, sa kan vi lave en anden konto lige som
ved udfasningen af komfurerne.

-Nej, vi skal ikke ligge gamle og ubrugelig beleegning tilbage. Vi supplerer naturligvis med f.eks.
nye fliser, hvor der garves.

CP Jens Munks vej 35. Anbefaler, at vi skal forkaste forslaget, da vi ikke kender omfanget.

CP Hans Egedes vej 114. Anbefaler forslaget og at afdelingsbestyrelen skal arbejde videre med
forslaget og naturligvis kan beboer selv arrangere arbejdet med belaegninger.

Formanden:

-Huvis vi ikke vedtager forslaget sa er de beleegninger, der er ngdvendige for adgang til boligen, der
bliver repareret og ikke andet, sa forslaget skal ses som en hjalp til s& dem, der vil noget mere. Der
kommer et stort stykke arbejde, der skal klares, det er der ingen tvivl om, sa vi kan lige sa godt finde
ud af, hvordan vi skal gare.

EN Bethesda vej 78: Mener at belgbet skal reguleres og 5000 Kr. ikke forslar.

ME Hans Egedes vej 114. Mener, at vi kan lade vaere med at gare noget som helst, s ma det vere op
til kommunen, at tage affere, da det er dem, der vil den nye kloakering.

Formanden:

-Belgbet kan naturligvis reguleres, men dette er ogsa et lighedsprincip vi vedtager her, og 5000 Kr.
er da en start og maske nok.

- Hvis vi vil have indflydelse, sa skal vi vare aktive. Vi far intet ud af at side pa vores hender.
Anders Rgnnebro havde et indleeg om stemmesedler, uden for talereekken?
Forslaget blev sat under afstemning og vedtaget.

Forslag nr. 2.

Afdelingsmgdet beslutter, om der skal veere mulighed for regnvandsopsamling.
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Der er i den skiftlige beretning en gennemgang af de muligheder, der er for separering og opsamling
af regnvand og der er i princippet to muligheder, afledning til det offentlige og eller afledning til
egen grund, den sidste mulighed har vi faet forelgbig underretning om, at den er teknisk tvivisom,
men der er ikke en endelig afgerelse.

Saledes har vi stadig en mulighed for en lgsning med overlgb til faskine og ikke kun etablering af
overlgb til det offentlige. (Det er punkt 4.3 i den skriftlige beretning)

Men ligegyldig hvilken lgsning vi vaelger, sa er de grundleeggende arbejder de samme og bestemt
ikke mindre.

De eksisterende regnvandsledninger slgjfes og tagbrende erstattes af nye og der etableres et
rarsystem, der afleder regnvandet, det er det, der i korte treek skal ske.

Selv om man afleverer sit regnvand til det offentlige eller beholder det pa egen grund, vil vi kunne
indbygge en mulighed for regnvandsopsamling, etabler en cisterne i jorden pa ledningen, der
opsamler vandet og hvis det ikke bliver brugt lgber det bare videre, og da evt. enten til jorden pa
egen grund eller til det offentlige, Cisternen vil funger som gennemlgbsbrend, hvis den ikke bliver
tilsluttet et vandveerk. En cisterne kraever ingen vedligeholdelse, hvis den ikke bliver brugt.

Og hvis man vil bruge af vandet i cisternen sa etabler man individuelt og pa eget initiativ enten en
pumpe F.eks. til havevanding eller et vandveerk til toilet skyl mv.

Vandvaerkets montage er ikke indeholdt i nervaerende arbejde, og kan séaledes etableres senere, som
egenfinansieret raderetsarbejde.

Vi har alle faet en brochure som Genvand har omdelt i Riisvangen og Vorrevangen. Der kan iht. til
denne, forventes en besparelse pa op til 40 % af forbruget af rent drikkevand nar regnvandet
anvendes til toiletskyl og tejvask. Og som sidegevinst kan man spare pa brugen af skyllemiddel og
skane miljget.

Det kan godt vaere at det ikke i dag er den hel store gevinst at lave vandvark, men der er ingen der
pastar at vandet bliver, billigere og dette her er en investering i fremtiden.

(Besparelsen pr. ar vil 30 til 35 m3 a” 53kr. /m3 = ca. 1600 kr./ar. Vandvaerkets pris inkl. installation
ca. 8000 Kr.).

Der er en egen investering af andelshaveren til at installere og vedligeholde. NB der skal anvendes
autoriseret installater.

Det er sadan at kommunen nu ikke laengerer vil kreeve afledningsafgift pa der regnvand, der er
opsamlet og det er maske ikke rentabel nu med eget vandvaerk, men maske i fremtiden, for vandet
bliver bestemt ikke billigere.

Anbefalede forslaget til vedtagelse.

GC Grenavej 20: Det er ikke ukompliceret at have et privat vandverk og det er dyrt at vedligeholde.
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CP Hans Egedes vej 112 ” si gerne at muligheden for regnvandsopsamling blev realiseret, sa det var
en mulighed at vaelge.

Forslaget blev sat under afstemning og vedtaget.
Forslag nr.3.
Afdelingsmgdet beslutter, om der skal afledes regnvand til det offentlige.

Henning Edvardsen trak forslaget med den begrundelse, at der inden laenge ville fremkomme resultat
af de geotekniske undersggelser der afger om dette er et realt valg, eller vandet under alle
omstendigheder skal afledes til det offentlige.

Forslag nr. 4.

Afdelingsmgdet beslutter, at der afholdes regnskabsmgde iht. gaeldende lovgivning.
Formanden fik ordret

Afdelingsmgdet beslutter at der afholdes regnskabsmgde iht. geeldende lovgivning.

Tidligere havde vi direkte indflydelse pa regningerne ved at vare en del af bestillingsarbejderne og
blev taget med pa rad, nar det var store arbejder, der skulle settes i sgen — det bliver vi ikke mere, sa
regningskontrollen begraenser sig til at se pa noget, der ikke kan laves om.

Vi ma séledes resignere, at vi ikke kan opna lydhgrhed nar det barer er afdelingsbestyrelsen, der gar
opmarksom pa et problem.

Derfor anbefaler afdelingsbestyrelsen at vi skal lade afdelingsmadet godkende regnskabet og afholde
et regnskabs made.

Forslaget kom til afstemning og blev vedtaget.

Forslag nr. 5.

Afdelingsmgdet beslutter, at rarumsarbejder for 2015 udfgres som angivet i beretningen.
Formanden fik ordret

Afdelingsmadet beslutter at rarumsarbejder for 2015 udfares som angivet i beretningen.

Vi slutter med de 4 adresse der nu er noteret og som mangler og haber at det vil forlgbe efter planen.
Jeg skal ikke begrunde det yderligere end de bemaerkninger, der er naevnt i beretningen.

Afdelingsbestyreren anbefaler forslaget til vedtagelse.

Forslaget kom til afstemning og blev vedtaget.

Forslag nr. 6.
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Afdelingsmgadet besluttet, at grundboligafgiften reguleres, sa den er ens for al boligareal i
afdelingen. Eksklusive tilbygninger.

Formanden fik ordret:

Der vil blive en lang raekke beregninger, der skal foretages af administrationen, og vi kan ikke
forvente, at det er afsluttet inden naeste mede, sa vi startet processen ved at sige ja, og love hverandre
at det skal ske pa en overkommelig made sa om laeegningen bliver indfert med hgjst + - 100Kr/
mdr./over et budgetar.

Afdelingsbestyreren anbefaler forslaget til vedtagelse.
CP Jens Munks vej 35: Ville gerne have, at forslaget indeholdt max greensen pa de + - 100 K.

Formanden: De +- 100 Kr. som de kommer til at fremga af referat fra mgdet naturligvis ogsa indgar
som forudsetning, nar forslaget skal indarbejdes.

Forslaget kom til afstemning og blev vedtaget.

Forslag nr.7.

| det tilfelde at licitationsresultatet pa vinduesudskiftningen mv. gav det det forventede resultat, er
der ikke behov for andring af budgettet - forslaget falder bort.

Forslag nr.8.

Afggrelse vedr. afdelingsmgdets juridiske og skonomiske kompetencer. Afdelingsmgdet
beslutter at abne en restsag for at fastholde afdelingsmadets befgjelser.

Formanden fik ordret.

Afggrelse vedr. afdelingsmgdets juridiske og skonomiske kompetencer. Afdelingsmgdet beslutter at
abne en restsag for at fastholde afdelingsmadets befajelser.

Responsummet ligger til gennemsyn ved afdelingsbestyrelsens medlemmer og beboerne ma gerne
komme og laese responssummet.

Vi forventer, at vi kan gennemfare en retssag for et belgb pa 300.000 Kr. og belgbet findes i
beholdningen pa pv skemaet eller udlgser en boligafgiftsstigning.

Alle ma have en interesse i at fa de sidste 5 ars uenighed bliver stoppet, og hvis man mener noget
med dette her forum og mener noget med beboernes demokratiske rettigheder, sa kan der kun
stemmes ja. At det er mange penge ja det synes vi ogsa, men set i lyset af de rettigheder, der mistes,
sa er det ngdvendigt.

Afdelingsmgdet beslutter at dbne en restsag for at fastholde afdelingsmgdets befgjelser.

Anders Rgnnebo: Gjorder opmarksom pa at belgbet ikke kunne konteres planlagt vedligeholdelse.
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CP Hans Egedes vej 112: Anbefalede at vi beholdt retten i afdelingen, sa det er dem der betaler der
ogsa bestemmer og afdelingsbestyrelsen arbejde har over de sidste ar en veerdi pa over 1 million, det
er og var en god ordning.

Anders Rgnnebo: Gjorde opmarksom pa at forslaget vil udlgse en huslejestigning.
(boligafgiftsstigning).

Ib Fr, Nansens vej 93: Kunne berette at boligen han flyttede ind i havde en vedligeholdelseskontoen
der viste en negativ saldo og at huset var i darlig stand.

PE Hans Egedes vej 114: Vil huslejestigningen falde bort?
Formanden:

-Huslejestigningen grundet denne udgift er ikke permanent og de 300.000 K. er en udgift som sa
mange andre og vi laver maske et underskud, der sa senere skal financierers og naturligvis skal
regningen betales.

-’Man kan ogsa sige, at hvis man vil af med afdelingsbestyrelsen, sa skal man ogsa sige ja for hvis
afgerelsen gar afdelingsbestyrelsen i mod - sa far I en ny”

S. Hans Egedes vej 65: En retssag med de gvrige afdelinger, der havde mistet rigtigheder, ville det
veere en fordel.

CP Hans Egedes vej 112: Ejendomsretten ligger i afdelingen iht. Hojesteretsdommen ”sa hvorfor
skulle kompetencen ligge et andet sted end 1 afdelingen og hos beboerne”.

Ib Fr, Nansens vej 93: At den bolig han fik, tillige havde et ubrugeligt kekken og dette kunne skyldes
afdelingsbestyrelsen?

JD Otto Sverdrups vej 6: Gjorde opmarksom pa at sagen kunne treekke ud, og spurgte til hvad man
sa havde teenk sig at gare.

Formanden:
-”0Om sagen treekker ud det ved vi ikke, og er ikke herre over. Det kan ogsa vere at det gar hurtigt.”

-”Jeg vil tro at de afdelinger, der er utilfredse med at de har mistet rettigheder er glade for, at vi rejser
sagen, men vi skal ikke forvente, at de vil dele udgiften med os”.

Afstemning - der blev foreslaet skriftlig afstemning.
73 for 23 imod 4 blanke.
4. Valg.

A. Valqg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen.

Pa valg Lars Kammer og Henning Edvardsen er pa valg. Dirigenten udbad sig forslag fra salen.
Lars Kammer og Henning Edvardsen blev valgt ved akklamation.
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B. Valg af to suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

Dirigenten udbad sig forslag fra salen. Der blev foreslaet Claus Pape og Mogens Nielsen.
Disse blev ligeledes valgt med ved akklamation.
6. Eventuelt

HN. Fr. Nansens vej 89: Spargsmal til vinduesfabrikat og arsagen til teaktraeslisten og om isatnings
bandende til vinduerne var dobbelt kleebende sa det kunnen hindre indbrud.

JD Otto Sverdrups vej 6: Anbefalede nabo hjelpen med bagrund i borgermgdet forleden i Stor
Center Nord Aarhus N.

Ib Fr. Nansens vej 93: Kommenterede den darlig stand af sin bolig og oplyste at
vedligeholdelseskontoen havde en negativ saldo ved overtagelen, dette burde veaere umuligt.

Formanden:

- Kunne kun beklage at ordningen med, at der altid skulle sta 3000 Kr. pa vedligeholdes kontoen er
opgivet af boligorganisationen.

- Teaktraeslisterne pa vinduerne har arsag i at man ville fastholde en staffering, sadan som vinduerne
er "Fodt med” og at det signaler holdbarhed og valget er gjort af afdelingens arkitekt for mange ar
siden.

- Anbefalede nabohjelp. og oplyste at derlasen nu bliver med 6 stiftede Iase i de nye dare.

GC Grenavej 21: Kunne oplyse at han ikke havde en 5 stiftet las i daren men en 6 stiftet Ias og at
dette skyldes egn indsats, for afdelingen har ikke tidligere skifte til 6 stifter.

ME Hans Egedes vej 114: Anbefalede nabohjelp.

Afslutning.

Peter takkede for god ro og orden

Formanden fik ordret til slut og takkede for tilliden og indbgd til spisning samt hyggeligt samveer.
Magdet sluttede med sangen, "Jeg elsker de gronne lunde”.

Deltagelse 50 %.

Referent. Henrik Pedersen. dato.

19



