Arbejdernes Andels Boligforening. Aarhus 12.05.2014.
Afd. 12 “Riisvangen II”.

REFERAT AFDELINGSM@DET 2014.
Formanden indledte mgdet med at byde velkommen til Arbejdernes Andels Boligforening afdeling 12
Riisvangen Il — 69 ordinere afdelingsmade. Og bad velkommen til repraesentanter for ledelsesgruppen
0g hovedbestyrelsen ved Anders Rgnnebro, Flemming Jensen og Erik Piilgaard.

Formanden udtrykte gleede over interessen for afdelingsmgdet og at den var usvaekket.

Praktiske bemerkninger om bus og traktementet. Han oplyste at afdelingen vil vare veert med et
traktement i restaurationslokalet efter mgdet. Og at der var bestilt bus afgange kl. 23.30.

Afdelingen ville ogsa vaere vart med de vand, der sat frem pa bordene. Forhold omkring stemmesedler
mv.

Mgdet startede med at nr.19 blev afsunget.
Punkt 1. Valg af dirigent.

Thomas Lund blev valgt. Thomas takkede for valget. Appellerede til god ro og orden og bestemte at
der skulle tales fra talestolen og at navn og adresse skulle fremfares.

Nedsattelse af stemmeudvalg.

1. Lisbeth Johansen.
2. Flemming Sglvstad.
3. Bent Johansen.

4. Flemming Jensen.

Dirigenten konstaterede at valget var lovligt indkaldt iht. § 15 stk. 1 iht. vedtaegterne. 4 ugers varsel.
Patrykt dato 28.marts.2014.

Der er indkommet 4 forslag til punkt 3. Forslagene var udsendt iht. vedtaegterne § 16 stk. 1.

Undersggelse af afdelingens juridiske og gkonomiske kompetence.
Bidrag til bad modernisering stopper med udgangen af 2015.
Etablering af elektroosmose dransystem pa et hus.

Andring til vedligeholdelsesreglementet.

el A

Dirigenten oplaeste dagsordenen og fik den godkendt

Budgettet er iht. § 17 udsendt senest 8 dage far madet. Den skriftlige beretning var ogsa udsendt 8
dage far mgdet.
Oplyste at 10 % kan forlange skriftlig afstemning.

Punkt 2.a Beretning for perioden siden sidste mgde.

Henning Edvardsen fik ordet til beretningen og oplyste at denne ville vare ca. 45 til 50 minutter?



Formanden indledte med at byde de nye andelshavere velkommen til afdeling 12. som det er tradition i
afdelingen.

Svendsen. Hans Egedes vej 65.
Haahr. Fr. Nansens vej 93.

Formanden udtrykte habet om at de nye beboere vil deltage i at skabe, et godt kvarter, medvirke til et
levende demokrati, et sted hvor det ikke er hgveder, men hoveder, der teller.

Herefter forsatte formanden:

Som forord beskriver i den skriftlige beretning, sa er budskabet ikke just glaede, fx her gar det godt osv.-
Det er ikke den rigtige dbnings replik, specielt nar talen falder pa vores egne demokratiske rettigheder, da
der er sket en voldsom reducering af Jeres og der med afdelingsmgdets indflydelse.

Vi spurgte sidste ar i beretningen, om der er plads til beboerdemokratiet og et aktivt samarbejde. Og
svaret er nu givet.

Vi ma konstatere at, vi star ved en skillevej.

1. Ny struktur.

Vi skulle have et billede fra Holberg komedie Erasmus Montanus, som illustration for den nye struktur,
fordi Montanus, - han ma sande, at det ikke tzller at have ret, hvis man ikke samtidig har ret til at have
ret.

Vi har sa sent som i 2010 besluttet, at det er afdelingsmadet, der afgar hvordan vedligeholdelsen skal ske
og at afdelingsbestyrelsen skal fgre beslutningen ud i livet, efter de retningslinjer som afdelingsmgadet har
besluttet.

Hvem er ogsa bedst til at afger dette; ” Er der nogen andre, end afdelingsmadet? Nej det er der ikke.
Kompetencen ma veere her hos Jer. Det ma da veere afdelingsmadet, | skal betale, sa er | ogsa de bedste
til at bestemme, sadan ma logikken da vaere. Men nej sadan er det ikke her.

Vi har givet en fremstilling af sagsgangen i de informations skrivelser der er udsendt sidst pa aret og i
den skriftlige beretning. Men det kan siges pa den hardere og korte made og I skal lige fa den i telegram
stil, sa er vi pa omgangshgjde med hensyn til informations niveau.

Vi modtog den 30.9.13 som gvrige beboere meddelelse om, at vi havde faet en vicevert ansat i
afdelingen.

Vi var af den opfattelse at afdelingsbestyrelsen skulle orienteres, om gkonomien, arbejdsfordelingen og
afdelingsbestyrelsens kommende virkefelt, far der skulle tages endelig stilling.

Men her var vi gjort regning uden veert, selv om administrationen havde lovet dette, men det var glemt
den 30.9.

Vi skal da bare betale. 45 kr. /mdr./ bolig. eller 61 560 kr.pr ar. Om dette belgb passer eller om det bliver
starre eller mindre eller om det bliver dyrere at vedligeholde - det skal vi ikke bekymrer os om.

Ukontrollabel og ungdvendigt og ikke indeholdt i budgettet. Om vi sparer noget ved det og i givet fald
hvor meget, det er der ingen der ved noget om. Nu skal vi bare betale den nette sum af 61.560kr. Om
aret.

Er det for at hjelpe boligorganisationen af med overskyende arbejdskraft? | mangel af argumenter sa kan
denne arsag veere lige sa godt som noget andet, for der er kun givet et argument, at vi er for ubegavede i
afdelingsbestyrelen til forsta et nyt konterings system.



At det nye personale ikke har det fulde ansvar for deres arbejde, skal vi ikke bekymre os om, og vi
kommer da ogsa kun til at betale ogsa nar noget gar i brok eller det bliver lavet forkert. Og sa er der da
114 boliger til at betale. Modsat tidligere hvor handveerkeren havde ansvaret og selv betalte for deres fejl.
For at afdelingsbestyrelsen ikke skal blande sig og evt. komme med kritik, sa forbydes samtidig
afdelingsbestyrelsen samtidig at have indsigt og at koordinere reparationsarbejderne.

Afdelingsbestyrelsen ma ej heller undersgge prisniveauer og sparge til kommende udgifter ved
leverandgrer og entreprengrer. Man gar et stort nummer ud af italesaette afdelingsbestyrelsen som
broderende, graensede til perfide og nogen der ikke kan finde ud af regelseettet osv..

Saledes er det ikke smating afdelingsbestyrelsen ma og har mattet finde sig i, af beskyldninger pa det
sidste.

Sa kort kan det siges, nar der skal orienteres om den nye struktur.

Ja, men, hvad med alle indvendinger og de gode argumentet som afdelingen har fremfgrt? Hvad med
underskifts indsamlingen? Hvad gav denne demokratiske henvendelse? Hvad gav den demokratiske
debat som svar?

Ingen ting. For der var ingen debat, der var f.eks. ingen der vil tage imod underskrifterne.

Det er ikke nogle udefra kommende, der har fundet pa alt dette, det er vores egne, dem pa bjerget, men sa
har de naturligvis ogsa faet et alibi for at eksisterer, de er moderne og dagens mantra er stort er godt, al
magt til djef erne og hvad man ellers kan sige.

Samtidig klager boligorganisationerne over at deltagerantallet til afdelingsmaderne falder, farst gar man
mgdet indholdslgst og sa undrer man sig over at der ikke kommer nogen -, ”Det er som bern der forst
finder ud af hvad de har i heenderne, nér det er tabt pa gulve og det er géet i stykker”.

Lad os vende tilbage til dette emne, til slut i denne mundtlige beretning og lad os tage de gvrige emner
forst, sa kan vi slutte med - hvad ger vi nu?

2. Budget 2015.

1. Der er mange nye udfordringer.
2. Vinduer og dare.
3. Separation af regnvand og spildevand.

Der er mange nye udfordringer.

Den nye struktur har bestemt ikke gjort det lettere at lave budget for afdelingen, i det afdelingsbestyrelsen
er bleven udelukket fra deltagelsen i den daglige drift og det vil uvaegerlig blive dyrere for afdelingen.

Vi har sveert ved at se hvad der kreever vores opmarksomhed — Hvilke emner skal vedligeholdes oftere
end tidligere og som maske skal ind i planlagt vedligeholdelses turnus, nar vi ikke har kontakten osv.
Vi har nu ogsa svert ved at fa oplyst tilbud, da entreprengrerne har faet besked om at nagte os
oplysninger og skal angive os hvis vi i afdelingsbestyrelsen skulle bede om priser og pris oplysninger.
Hvad der i et sadan tilfeelde vil ske med entreprengren, hvis denne undlader at anmelde eller anmelder
afdelingsbestyrelsen, ma sta hen idet uvisse.

Hvordan man kan fratage os en sadan universel ret, som at sparge til en pris, det ved vi ikke, det ikke
noget der ligger i den prokura, en boligorganisation besidder.



Et er sikkert, det er en utrolig selvtillid der her luftes af administrationen.

Men lad det nu ligge, der er mange flere og alvorligere udfordringer vi star med, end misforstaede
befgjelser.

Den planlagte vedligeholdelse indgar i budgettet som en af hjgrne stenene i gkonomistyringen.

De starste poster der indgar i budgettet er primaert tagrenovering og af kommende arbejder er det vinduer
0g dgre og nu separation af regnvand og spildevand.

Og nu efter at man har slgjfet en vedligeholdelses konto sa er der en del andre poster der holder flytte dag
til pv. og pa ”AAB Swahili” betyder pv, planlagt vedligeholdelse.

1. Vinduer og dgre:

Tiden naermer sig for den berammede udskiftning af vinduer den er planlagt til at finde sted fra 2018 og
over arene frem til 2021.

Det budgettal der var anvendt sidste ar, stammede fra en prgve licitation i 2011 og lgd pa en total sum pa
6 mio. kr. Vi har pravet at se om den pris kunne holde hjem og det viser sig at vi neerme sig de 9 mio. kr.
Men det er stadig skennet priser. Det var en voldsom stigning. Og det er naturligvis ikke sikkert at det
holder stik, ved en kommende licitation, den kan ogsa blive lavere. Det er set for.

2. Separation af regnvand og spildevand.

Endnu en udfordring der ger, at vi i fremtiden evt. ma opgive at leve kontant som vi tidligere har gjort,
(spare op og bruge og ikke lane) -. En ikke ubetydelig udgift venter os og den mindste udgift vil veere, det
nye kloakstik - nej ikke nok med det, det skal veere et LAR projekt- ” lokal anvendelse af regnvand”, dvs.
at vi skal holde pa vandet, ikke sadan kropsligt, - men regnvandet skal forsinkes, anvendes, fordampes
eller nedsives pa egen grund eller pa de kommunale grunde.

Kommunen velter med kravet om LAR projekt en starre udgift over pa grundejerne, og kommunen
undgar selv at investere i regnvandsledingssystemet og i bygvarket i Risskov. Det er saledes ikke for
vore bla gjne skyld, at det skal vare et LAR projekt.

Og det bliver ikke billigt. Vi ved ikke hvad vi skal budgetter med. Maske er det inden for 25.000 kr. il
50.000 kr. pr. hus. Det er over 3 ar at der saledes skal betales.(1.4 mio. kr. til 2,8 mio. kr.)

Hvis kommunen kommer og siger, at de vil ngjes med nye stik, sa skulle den vare hjemme, da dette vil
veere det billigste.

Men hvis der skal etableres en stor faskine for hvert kvarter fx en lodret faskine boret ned under lerlaget
under os, sa er gkonomien helt anderledes.

Men hvad nu hvis vi kunne fa lov til at etablere regnvands cisterner og ikke skulle betale for afledning af
det opsamlede vand? Ja men sa stiller det os helt anderledes. Der kan vi maske ovenikgbet tjenes penge
pa!

Vi har undersggt fremrykning af vinduesudskiftning og finansierer den med et lan, hvis vi alligevel skal
lane til kloakken, sa var det maske maden at gare det pa.

Vi springer rask videre til nermere praesentation af separation af spildevand, det er ikke kun penge der er
ogsa teknik i det

3 Separering af regn og spildevand.

Selv om det kan traekker teender ud rent gkonomisk, sa kan vi maske som sagt tjene penge og opfare os
beeredygtige hvis vi spiller vores kort rigtig.

Vi skal - for kommunen har bestemt at Riisvangen og del af VVorrevangen skal etablere ny regnvands-
afledning, vi kan ikke veelge noget andet.

Sidste ar var arbejdet berammet til 2040 men nu er det flyttet til 2015, det kan man da sige er et ryk der
forslar.

Sa vi har tage handsken op og vil ga konstruktivt ind i en draftelse.



Ved at udvise interesse vil det give os mulighed for at vaelge, ikke kun den billigste lgsning, men ogsa
veere pa forkant med idéerne i LAR.

Selv om arbejdet er berammet til 2015 sa er der mange uafklarede problemer. Staten vil maske lave om
pa afgiftssystemet og betale for arbejdet pa egen grund, sa kan vi lade skuldrene falde ned, for sa er vi i
sikker havn.

Hvis kommunen vil fravige idéen om at det opsamlede regnvand, ikke skal beleegges med en afgift ved
afledning til kloaknettet, sa er det som sagt en mulighed, at vi kan tjene penge pa systemet. Det vil
selvfaglgelig veere en succeshistorie og dem har jo vi ikke mange af for tiden.

Der vil komme et forlgb, som straeekker sig over det meste af 2014 som vil afdekke bade hvad der er af
muligheder i omradet bade for at udnytte — og gerne forbedre - de offentlige arealer og hvilke forskellige
mulighede, der er for at lave lgsninger pa privat grund.

Men pt. er der kun kommende udgift i sigte for afdelingen og der bliver ogsa en del arbejder og udgifter
for den enkelte beboer.

Og vores forslag til entreprisegreense og opgavedeling er ganske simpel, faellesskabet star naturligvis for
opgravning, legning af nye ragr og brgnde, og som individuel opgave er der beleegninger og
beplantninger.

Vi har lavet et forslag som kunne minimere problemet med udhuse carporte og belaegninger der kunne sta
i vejen ved at leegge ledninger uden om ”mellem rummet” mellem husene (Preesentation af plan).

4. Kommende vedligeholdelses arbejder.

Vinduer og dare.

Tagrenovering 2014 og 2015.
Modernisering af badevarelser,” rarum”.
Osmose dran.

PopE

1. Vinduer og dare.

Der er som sagt en stor usikkerhed om belgbs starrelsen, vi har for nuveerende i vores budget indarbejdet
tallet fra en prave licitation og gget tallene. Der skal ske en bedre registrering til prisindhentningen og vi
har taget skridt til dette, der er lavet en oversigt over vinduerne og darene til hver enkelt bolig.

Vi forventer at registrering vil vaere afsluttet snart og at vi bestiller en licitation sa der kan ske en
konkurrence udsatning.

S4 kommer ”1.000 kr's spergsmalet”. Skal vi lane finansiere udskiftningen og fa den igangsat tidligere
og ikke en etapedeling med start i 2018?

Der er dog flere usikre gkonomiske forhold der spiller ind F.eks. kloak separering og det kan blive
ngdvendigt at accepter en lane finansieringen.

I 2013 har der veeret brugt ca.200.000 kr. pa vinduer. Men det er inklusiv de ekstra vinduer der blev
skiftet i forbindelse tagrenovering. Sa selvfglgelig neermer vi os en generel udskiftning.

2. Tagrenovering 2014 og 2015.

Arbejdet med de 6 huse i 2013 er forlgbet planmaessigt, der har dog veeret, ekstra arbejder, sa som
omfugning af et par gavl trekanter, tagvinduer som ikke kunne genanvendes m.v.

Vi skal dog pointere, at overflade arbejder, reparation af maling og tapet m.v. efter montage af nyt tag og
kviste, skal andelshaverne selv afklare og sta for gennem deres indvendige vedligeholdeskonto.

Det er naturligvis ikke de skader, der er foretaget af handveerkerne. Disse skal naturligvis udredes af
handvarkerne.

Vi pointerer det her endnu en gang og vi forventer naturligvis at dette ogsa efterleves af inspektaren.

Til boliger der skal have skiftet tag i ar er der givet besked og vi skal opfordre til, at | tager godt imod
handveerkerne.

Der er dog mangler som ikke er afhjulpet fra de sidste 2 etaper, og vi vil naturligvis gare alt hvad der star
i vores magt for at fa disse afviklet.

Til naeste ar finder den sidste tagrenovering sted.



3. Modernisering af badeveerelse./ ra-rum.

Vi kan fornemme at der ikke er den store interesse for etablering af ra-rum som et led i modernisering af
badeforholdene.

Vi indstiller til beslutning at henlaeggelserne til rarums-arbejderne stopper og der sker ikke flere
etableringer af disse. lkke pa grund af de mange administrative problemer, men pa grund af den svigtende
interesse.

Vi slutter de sidste rarum badeverelser i afdelingen i 2015.

Man kan naturligvis stadig lave badevaerelse som et radighedsarbejde, men afdelingen giver ikke bidrag
til etablering af de grundlaeggende arbejder.

Hvis vi skal se tilbage, sa har der veeret utrolig mange administrative problemer eller rettelig der blev
skabt mange problemer ved ordningen.

Vi har tidligere besluttet, at det er sekundeere arealer i keeldrene der skal anvendes til etablering og dette
fastholdes.

4. Osmose dreen.

Som det fremgar af den trykte beretning. sa er det dyrt at lave et osmosedran, og vi vil takke Poul for at
vi matte bruge hans keelder i forbindelse med fremvisning. Vi haber, at vi kan fa prisen ned far vi praver
med en’ installation. Vi vil arbejde efter at det skal koster mindre end en dranlgsning far det bliver
aktuelt.

5. Boligafgift.

Sidste ar berettede vi om uoverensstemmelser i fastleeggelsen af boligafgifter.

Der var stadig beboere, der betalte for vedligeholdelse af egne opfarte carporte og garager og der var
utrolig stor varians i boligafgiften pa tilbygninger mv.

Lan til afvikling af modernisering af individuelle udskiftninger af bad og kakken kunne ikke verificeres,
og sa var grundbelgbet behaftet med stor varians og skorstens fejning og ekstra renovation var ikke
korrekt.

Status for opgaven er, at vi nasten er ved vejs ende. Der er ikke leengere nogen der betaler for
vedligeholdelse af carporte og der er fundet en lgsning pa de sidste garager og der mangler kun
tilbagemelding fra beboerne.

@konomi afdelingen skal her roses for deres samarbejde.

Der er fundet et beregnings princip for betaling af vedligeholdelses bidrag nar man laver en tilbygning.
Og dem der betaler for meget i forhold til denne model vil blive kontaktet i den kommende fremtid for
nedseettelen.

Vi mangler en nermere drgftelse af hvordan vi skal reguler grundbelgbet. Vi haber, at der i lgbet af
foraret kan ske en afklaring.

Vi skal bede om at alle er opmarksomme pa deres afdrag pa f.eks. kakken og bad og at belgbet og
labetid bliver tjekket.

Skorstensfejningen er ikke endelig og der er henvendelse til kommunen og skorstensfejeren, vi haber
ogsa her pa en afklaring i lgbet her i foraret.

Der er saledes hab forude.

6. Bryggervej.

Det er lang tid siden, at vi talte om Bryggervej. Meget er da ogsa sket her 5 ar efter sagen startede og nu
er der vedtaget en lokalplan for omradet.

Vi have en ide om, at vi skulle pragve at praeege lgsningen, sa haveboligbebyggelsen i en eller anden form
kunne forsatte.

Nu er vi ikke naive og det viste sig hurtigt, at dette kunne vi ikke. Der var et krav til en bebyggelses
procent pa niveau med Trgjborg og som nu er vedtaget. Det kaldes ogsa profitmaximering.



Men et hgjhus med 23 etager blev dog gradvis reduceret farst til 12 og til slut til 8 etager.

Vi har gjort indsigelse til den bratte stigning, hvor man gar fra 6 til 24 meter i hgjden pa en straekning pa
kun ca. 70 meter fra os. Og flere andre forhold som er beskrevet i den skriftlige beretning.

En begranset succes.

7. Forsgg med beboerdemokratiet. (”Stakket er stridens glaede”).

”Kunne de modsatte opfattelser, der er mellem afdelingen og hovedforeningen vendes til noget positivt™?
Kunne vi definere et forsgg med beboerdemokratiet og hvis forsaget blev tiltradt, kunne det danne
forstaelse, indsigt og vise vejen frem, med et beboerdemokrati med flere udtryk i AAB?

Vi fik defineret et opleeg til et forsgg og sendt det til hovedbestyrelen, men fik et underfundigt svar retur;
”Hovedbestyrelen har ikke tilstreekkelige resurser til at samarbejde med afdelingsbestyrelsen om
forsoget”

Der skal ikke megen fantasi til at afkode denne knappe besked.

Vi havde habet pa en drgftelse, hvordan forsgget kunne defineres. Sa kunnen man da vurder om man
kunne holde ud at veere i stue med os, det havde da ikke kostet noget.

8. Kgbmanden.

Kgbmandsbutikken Risvangs Alle 1/3. Nedlaggelse og der etableres to boliger.

Den 31. juli indkaldte afdelingsbestyrelsen til ekstraordinaert afdelingsmade torsdag den 15.8.2013 pa
boldbanen Gustav Holms vej.

Boligorganisationen ville finansiere byggeriet over dispositionsfonden med Ian og tilskud. Et fantastisk
godt tilbud.

Referat fra det ekstraordinzrt afdelingsmgde fra den 15.8.2013. blev udsendt primo september.

Vi afholdte afdelings mgde i hast august og vi fik defineret vores gnsker til byggeriet i oktober og
gkonomien er og var saledes pa plads.

Vi kan lige tage tegninger her pa tavlen som afdelingsbestyrelsen har ladet udarbejde. Vi haber, at de kan
tiltreedes af afdelingsmgdet. Vi tager dem lige i spredt orden.

Lige til at ga til og sa til en boligafgift pa 8500 kr. /mdr. Vi afventer tekniskafdeling.
9. Pilotprojekt med gkologi og ressourcebesparelse.

Som tidligere har der veeret draftelser om, hvordan vi kommer videre med gkologi og ressource-
besparelse.

Vi har taget udgangspunkt i det forliste gkologiprojekt og den nye energimerkning af vores boliger.

I energirapporten er der anbefalinger til at der etableres solceller og denne udfordring har vi taget op.

| det tidligere forsgg var der blandt meget andet tilbygninger og nu kombiner vi sa disse med et solcelle
anleeg som anbefalet ved energimarkningen.

Vi gnsker at opfarer tre prototyper af en raekke tilbygninger, disse tilbygninger skal indeholde solceller.
Prototypen skal vare et forbillede for evt. kommende tilbygninger i afdelingen. Vi vil naturligvis sgge at
fastholde og udvikle af vores bebyggelse og ideen om gkolog og ressourcebesparelse.

Hvordan far vi sa rad til det?

En tilbygning pa 15 m2 inkl. en kelder ogsa pa 15 m2 vil belgbe sig til ca. 500.000 kr. Incl. moms.
Dertil kommer al teknikken, f.eks. et solcelle anleeg pa 11-12 m2 pris 40.500 kr.

Solceller bidrager til nedbringelse af elforbrug med ca.1570 kWh/ar (normalforbrug for en familie er
4.500 kWh/ar.) . Besparelen er ca. 2 kr./kWh i gennemsnit 3.150 kr./ar.

Vi vil prave om vi kan skaffe midler til en finansieret gennem sponsorater og vi har her i farste omgang
provet ved RealDania.

Vort hab er at vi kan opna tilskud til solcellerne og den halve udgift til tiloygningerne.



Hvis det lykkes, sa findes de respektive andelshavere ved lodtreekning blandt dem der har lyst og som
egen udgiften tilfare den anden del af fineringen til tilbygningen. Medbyg kan naturligvis ogsa komme pa
tale. Hvis andelshaveren skal lane belgbet, sa vil det give en boligafgifts stigning pa ca. 1.800 kr./mdr.
Eller mindre. Det er billigt for en tilbygning. (5 % - 250.000Kr — 20 Ar). Og de to maneder af aret bliver
betalt med el besparelsen.

Nu ma vi sa se hvordan det forlgber.
10. Regnskab. 2012.

At regnskabet fra 2012 ikke kunne godkendes er ikke noget nyt. Der er udsendt informations skrivelse i
august maned, der fortzller baggrunden.

Tilsynet made at argumentere pa er ren Mor Karen logik.

Tilsynets siger; Boligorganisationen har ansvaret og sa falger de loven, Ergo har de ret!

Tilsynet bortforklarer at § 29 skal falges, ved at § 12 skal falges, sa er det ok. Dem der har ansvaret,
holder saledes pr. automatik ogsa loven.

Absurditeten i sddan logisk fejlslutning har siden Holbergs tid prentet sig ind i vore hjerter og har faet os
til at le inderligt gennem arhundreder. Men her er der ikke noget at le af.

Man kan da ikke bare se bort fra lovgivningen, som kunne begranse ens magt.

Problemet om overtraedelse af § 29 bliver endnu voldsommere i ar, hvor ogsa udgiften til viceveert bliver
lagt oven i den ekstra inspektgr udgift.

Vi sa da ogsa sidste ar, at denne udgift bare stiger uden baggrund i pristallet og i budgettet 2015 er
belgbet steget til naesten det dobbelte.

11. Beboerdemokrati.

Vi har gjort hvad vi kunne, skrevet laeserbreve, opfordret til mgder, indsamlet underskrifter. osv.

Vi har oplevet en utrolig ringe lyst til at ligge gre til afdelingens mening.

Den demokratiske struktur fordrer, at man ogsa hgrer dem man er uenige med og sgger et kompromis.
Det er ikke noget, man bare kan veelge fra.

Laeserbrev og Indleeg i Beboernyt er sdledes ikke optaget. Vi er naturligvis ikke i stand til at afgar den
precise arsag til afvisningen, Redaktionen kunne maske 0gsa mene, at det var skrevet darligt?”

Men laeserbrevet der er vist i den skriftlige beretning er det samme laeserbrev, med den samme historie
dog med andre ord der blev optaget i J P Aarhus. Sa det kan da ikke vare helt skaevt.

12. Bidrag til Landsbyggefonden.

Efter afdelingsmgdet i 2013 fik vi langt om laenge kontakt til boligministeriet. Det viste sig at
korrespondancen var gaet tabt i ministeriet eller ogsa kunne de ikke finde ud af at svare, da det var for
vanskeligt.

Ministeren ville ikke tage imod og mgdes med os.

Forklaringen pa at vi ikke kunne bevare andelsfonden blev givet af en senior konsulent. Uden drgftelse af
vore spgrgsmal. Sadan er det bare, maske et ekko af Magrete Vestagers kontor.

Men vi er forvirret, men ikke pa et hgijt plan.

Hvordan kan én lovgivning sige et og anden lovgivning sige noget andet. Ja hvis man skulle vaere ond, sa
kan vi konkludere at sddan gar det nar man setter,” raeven til at vogte gaes”. Boligministeren har da ingen
interesse i at sige nej til afdelingens penge. Ministeriet foretraekker da den lovgivning, der giver flest
penge i kassen. Det er den bjergsommes logik.

Ministeriet og Landsbyggefonden har da ogsa brug for pengene, for dem ma det vere dejligt, at vi vil
veere med til at fylde det bundlgse hul op i Landbyggefonden, der skal da anvendes utrolig mange midler



til at rette mange umulige bolighebyggelser op, bebyggelser der star som monumenter over en forfejlet
bolig politik.

Men at vores boligforening ikke vil veere med til at sla et slag for besvarelsen, det er stadig et mysterium
for os. Inden sagen kom i gang viste AAB maveskind. Og nu er andelsfonden afviklet med den
begrundelse, at den er gammeldags.

Boligorganisationens dispositionsfond far naturligvis ogsa deres broder part af vores midler - 2/3. Hvori
mod Landbyggefonden eller boligministeriet far 1/3.

13. Vedligeholdelses reglement og raderetsarbejde.

Arsagen til at vedligeholdelsesreglementet popper op her igen i beretningen er, at vi sammen med den
skamrosende skrivelse af den ny stuktur modtog et vedligeholdelsesreglement.

Der er ikke kun lavet lidt om med f.eks. nogle redaktionelle &ndringer, nej f.eks. et helt afsnit om
draenarbejde er fjernet.

Dranarbejdet er et de arbejder man kan lave, hvis man vil og som ligger uden for det lejede areal og sa er
det oven kabet afdelingsmadets kompetence ifalge lovgivningen.

Sa venter vi bare pa at boligorganisationen gar som loven foreskriver, de skal sender sagen til afgarelse
ved kommunen. For sadan er lovgivningen, sa ma vi vente.

14. Ny struktur.
Hvad vil vi med demokratiet?

Tilbage til start.

| falge skrivelsen fra november, gar det ufattelig godt med den nye struktur, alle er glade og har taget
godt i mod den nye struktur, i hvert fald iht. boligorganisationen og selvfglgelig bliver der pakket
vandhaner og skiftet knuste ruder osv.

Havde man forventet at vi ville opfere os darligt? Hvordan kan man fa den vanvittige ide?

Vi ma i afdelingsbestyrelen erkende at vi ikke er i stand til at opfylde vores mandat fra afdelingsmaderne,
hvor vi har lovet Jer at vi vil garantere en ensartet behandling af alle beboerne, hjeelpe med til at styre
gkonomien i forbindelse med vedligeholdelsesarbejder, og vere behjalpelig med raderetsarbejder osv.

Vi skylder hinanden, at vi tage stilling til, hvad vil vi med beboerdemokratiet. Er det ligegyldig, at vi ikke
selv kan veelge hvordan 1 vil organisere vores afdeling?

Det er ikke et spgrgsmal om | kan lide mig eller en hvilken som helst anden i bestyrelsen. Det er ikke et
spgrgsmal om smalig kiv, det er noget helt andet.

Har | mod til at bestemme over Jeres egen hverdag sammen med andre? Stoler vi pa hver andre? Eller er
vi ligeglade, er det nok at veere lejer og mig selv fgrst?

| afdelingsbestyrelsen er der ingen, der er i tvivl.

Det er ngdvendigt at forfalge dette, og forsgge at tage den kompetence tilbage som afdelingsmgdet har
tabt.

Men far dette skal vi vide, om det ogsa har veeret lovgivernes mening?

Derfor forslaget.
nr. 1. Undersggelse af afdelingens juridiske og gkonomiske kompetence.

Nar det er sket sa kan vi tage stilling til en retslig afgarelse og en yderlig undersggelse som det naste
skridt eller et kompromis, men vi opnar ikke kompromis, hvis vi ikke har ret og har noget at give kgb pd i
et forlig. Forslaget kommer til afstemning under indkommende forslag.



Til den farste omgang vil vi bruge 20.000 kr. Vi ofrer afdelingsbestyrelsens radigheds belgb, vi bruger
det aldrig fuldt ud og resten af belgbet fra beboeraktiviteterne.

Og som jeg indledte sa spurgte vi sidste ar i beretningen, om der er plads til beboer demokratiet. Ja det er
der, hvis vi vil vaeerne om vores rettigheder. Ellers er det her ligegyldigt.

Tak for samarbejdet i 2013 og tak ordret.
Her efter debat:

Anders Rgnnebro:

Indledet med at forteelle, hvordan livsforlgbet havde formet ham og at han var direktgr og havde en lang
karriere inden for boligforeningerne og i den offelige forvaltning og at han var dedikeret til hans arbejde.
Han ridsede ansvarsfordelingen op og pointerede at afdelingen og de valgte afdelingsbestyrelser ingen
kompetence har. Hvis de har det s er det pa hovedbestyrelsens nade. Han fortalte ligeledes, at han
normalt ikke tog ordret i en forsamling som denne og det var kun i afdeling 12 det var ngdvendigt, da han
folte sig nedsaget til det, og han var sikker pa, at han ikke ville blive populer.

Der blev under indlaegget fra Anders Rgnnebro uddelt fotografier ”Billedkompendium af forfaldet i
afdeling 12”

NB: Flemming Jensen, leder af det praktiske personale, delte saledes Anders Rgnnebro’s producerede plancher ud, de var i A3
starrelse. Der var dog ikke nok til alle.

Billedmaterialet var ikke dateret og der var ikke oplyst adresser, eller om beboerne havde givet deres samtykke til offentliggarelse og
brugen af de billeder der var taget inde i huset og pé egen grund.

I realiteten kunne det veere billeder fra andre bebyggelser, der er ingen kilde henvisninger mv. som det normalt fordres til en ladig
dokumentation — Referenten.

Anders Rgnnebro havde en” konstatering, som var den eneste Henning Edvardsen gav og som han var
enig i; 7at vi stod ved en skillevej”.

”Alt er godt hvis afdelingsbestyrelsen har ret. Alt det onde kommer ude fra, fra varmemester ordningen,
AAB — kommunen — Tilsynet for Stettet byggeri og Boligministeriet. Men nu efter 11 ar som direktar for
AAB, tager jeg nu ansvaret for afd. 12 fordi det er helt forfaldent dette byggeri. Teenk hvis det havde
veeret en privat udlejer, sa var vi kommet pa forsiden af landets aviser. Fra nu af har AAB ansvaret for
udfarelser af arbejdet i afd. 12.”

”Det er boligorganisationen, der nu har tvunget vinduesudskiftningen igennem i budgettet.
Det er saledes godt at afdelingsbestyrelsen er sat fra bestillingen og ikke har indflydelse”.

»Jeg kan ogsa oplyse, at jeg kender mange der ikke ville komme til afdelingsmaderne pa grund af den
sidende afdelingsbestyrelse, og deres made at forvalte afdelingen pa”.

”Det vi hgrte i beretningen var luftkasteller og dilettantisk. Helt hen i vejret og uden gang pa denne jord.
Og kunne nogen f.eks. se, hvordan tegningerne over ksbmanden blev prasenteret”

Tegninger er angivet i den skriftlige beretning. Referenten.

’Henning Edvardsen var i det meste af dette ar ugens gaest hos AAB. Der var ingenting, der undgik
Henning Edvardsen, som skulle diskuteres med bogholderiet. AAB’s bogholderi har brugt ualmindelig
mange timer pa afd. 12 husleje udregning og budget”

”Henning Edvardsen taler pastoralt. Han har klaget til alle og det altid de andres skyld. Jeg ved, at han
har talt med diverse radmand han har veeret ved Tilsynet flere gange, man aldrig faet medhold”.
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”Afdelingsbestyrelsen er ikke forpligtet til noget som helst. Det er godt, at vi tager affeere og har sat
afdelingsbestyrelsen fra bestillingen. Jeg vil sikre en ensartet behandling af beboerne”.

Henning Edvardsen:
”Tegninger over kebmanden er lavet over samme model som vores nuvarende boliger og dog med bad
pa farste sal. Vi kan da godt tage dem igen, men alle kender vel rumindretningen som den er nu”.

>Til budgettet for 2015, sa er det afdelingsbestyrelsen der er kommet med forslaget til at tage 1an og
skifte vinduer i afdelingen i 2015”.

»Ja. Jeg var maske ugens gast. Det kan da godt vere, for ellers var budgettet for 2015 ikke kommet op
at sta, som det gar nu. Den fortjeneste ligger ikke hos dig”.

NB. Dette fremgar af de tidligere fremsendte budgetudkast mellem afdelingen og administrationen. Referenten.

At afdelingsbestyrelsen for afdeling 12 har et engagement, berettiger ikke til din latterliggarelse af os
sadan som du ger i dit indleeg”. Det er ikke et sandt billede, du tegner.

Vi har naturligvis alle ret til at have andre meninger end dig. At man skal kritiskes for sit arrangement er
forkert, nu har systemet virket i 69 ar til stor tilfredshed, sa hvorfor kan afdelingsmgdet sa ikke bestemme
hvad den tidligere har gjort?

Vi har naturligvis et ansvar og vi behandler netop alle beboer ens modsat boligorganisationen, Det er
utrolig let at slippe af med en afdelingsbestyrelse modsat en ansat, hvis der skulle ske en fejl.

”Det billedmaterialet der er omdelt er ikke korrekt. Det der er vises er vinduer, der skal skiftes til naeste
ar. Sa selvfalgelig er de slidte og de viste hustage og kviste er dem der skal skiftes i ar og til naste ar iht.
budgettet”.

“Det er besluttet pa afdelingsmadet for ar siden, at de naturligvis ikke skal male behandles pa vinduerne
som snart skal skiftes.

”Det er afdelingsbestyrelsen, der har foranlediget at vindues udskiftningen er rykket frem til udskiftning
til neeste ar, sadan som budgettet viser og som der skal stemmes om i aften. Vinduesfremrykningen er
ikke foranlediget af boligorganisationen eller af Anders Rennebro”.

”Beboerne i afdeling 12 har valgt at tage ansvar, de kan fx hurtigt komme af med afdelingsbestyrelsen
end med en varmemesteren, ham vil de aldrig kunne komme af med. Det er afdelingen tvangsindlagt til
nu og fremover”.

”Derudover er det et meget uveerdigt indleeg du kommer med, nu har afdelingsbestyrelsen i afdeling 12
passet pa husene og pa pengene i over 69 ar. Sa det er du noget sent pa den nar du komme med dit
angreb”.

Anders Rgnnebro:

”Det er ikke nok at have et engagement for at have ret”. Og det typisk for Henning Edvardsen at han nu
ogsa tager aren for at vinduerne skal skiftes til naste &r”.

Claus Pape:

Har boet i afd. 12 siden 2005. og berettede om at der har veret forskellige interesse grupper, farste
”AAB forum” og nu hedder det "interessegruppen for afd. 12”.

”Afdeling 12 og AAB's ledelse kan ikke lide hinanden, det er der vist ingen tvivl om”.
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”Der er meget fornuft i PV skemaet i afdelingsbestyrelsens budget”

”Hvis nogen i afd. 12 bor som pa billederne sa er det ok, at der skal rettes op, men der skal vare
plads til engagement og et samarbejde fra begge sider. Kommunen har dog ogsa en del af skylden. |
de kontakter jeg har haft med Tilsynet for stattet byggeri, kan jeg konstatere at der megen slaphed
hos dem.”

Anders Rgnnebro:
Mit budskab til Jer i dag er, at der kommer et budget med en stigning pa 7,5 % Nu har vi endelig faet
vores vilje. Nar naste ars budget kommer sa er det ogsd med en stor stigning og til naeste ar igen og igen.

Susanne Yde:

Vi har boet her i 5 ar vi har malet selv og ordnet haven og de ting, der har veeret defekte er blevet ordnet
og at nogle ting ser grimmere ud end andre, ja hvad sa.

Men at du, Anders Rgnnebro, stiller dig herop og haner afdelingsbestyrelsen er yderst upassende. Afd.
12°s bestyrelse har hvert ar faet afdelingsmadets opbakning og du skal give afdelingsbestyrelsen en
undskyldning”.

Henning Edvardsen:

Svarer pa billederne. Sa vidt vi lige kan se herfra, s& er en stor del af billederne er fra
Kgbmandsforretningen. Her skal vi lige huske pa at lejeren har ansvaret for den indvendige
vedligeholdelsen af lejemalet og s& sent som i 2013 var AAB inspektgrer pa gennemgang i hele huset og
fandt stort set ingenting at bemaerke.

De viste private opferte bygningsdele skal hverken afdelingen eller AAB vedligeholde”.

Henning Edvardsen:
Opfordrede til samarbejde og gav en udstrakt hand til boligorganisationen.

Anders Rgnnebro:
”Som jeg sagde i mit indlaeg er jeg ikke her for score point. Vi vil gerne samarbejde med Jer, men der
bliver sagt grimme ord. Jeg veemmes og det er ikke befordrende for samarbejdet”

Henning Edvardsen.

”Hvis du teenker pa medet den 13.11.2013 var der ikke fra vores side et eneste ukvemsord, og at du vil
kalde det et demokratisk made, det er muligt, men der var ingen debat og det eneste vi kunne fa lov at
fremfare var at afd. 12 er utilfreds med varmemesterordningen. Og vi skulle bare rette ind, men
opfordring til samarbejde blev sa eftertrykkeligt afsléet”

”Men et skal slas fast her, afdeling 12 er altid klar til at samarbejde”

Gert Johansen Grena Vej 21:

”Det ror der er pakket ind i skumplast, og som er vist pa billedet, er hos mig. Der var pa grund af et
rotteangreb og viceveerten kom farst efter 32 dage og fik skaden repareret. Derfor blev rgrene af mig
pakket ind i skumplast. Jeg kunne ikke vente sa leenger, uden der blev gjort noget”.

Arbejdet er ikke rekvireret gennem afdelingsbestyrelen- Referenten.

Kirsten Lynge Nordvest passagen 5:

Det er et dejligt hus vi bor i, og et spaendende made. Vi gleeder os over at bo her og vil hgre hvornar vi
far et nyt badevarelse.

Barge Haslev Risvangs Alle 28:
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”Det er mine vinduer pa side 2. Dem har | fra AAB varet oppe at kigge pa tre gange for der skete noget”.

Preben Kahls Hans Egedes Vej 67.
”Det er svaert at gennemskue debatten. Afd. 12 bestyrelse har veeret og er stadig ok. men hvor er Anders
Rennebroe troveaerdighed henne?”

Claus Pape Hans Egedes Vej 112.
Jeg har undret mig, har Andres Rgnnebro nogensinde har taget et kursus i konflikt handtering?”

Den skriftlige og mundtlige beretning blev sat under afstemning.
Vedtaget

0. Ingen stemmer imod
14. Undlod.

2.b Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar:

Freddy Ovesen fik ordet til fremlaeggelse. Hilste, praesenterede punktet og forsatte:

Vi far det omdelte afdelingsbestyrelsens budget og vi kan se det her oppe pa skeermen.

Pa forsiden star der at huslejeforhgjelsen er pa 7,5 %.

Til orientering var hovedforeningens farste udspil 10,2 %.Dog manglede Iane finansieringen af 6.200.000
kr. der iht. dette farste udspil var ngdvendig bare for at holde status quo dvs. bare for at gennemfgre de
vedtagne tagrenovering mv. dette ville give ca. 15,3 % i stigning

Vi gar pa side 2 med udgifterne.

De farste 4 punkter har vi ingen indflydelse pa.

1. Prioritetslanet er uendret det er det vi nu giver til disposition fonden og Landsbhyggefonden. En
stigning i ydelsen til 1an til forbedringsarbejder pa 829.483 kr.

2. Det er hovedforeningslan pa de kekkener og bad som bliver lavet og kekkener og bad betales af
den enkelte beboer. En forventet stigning pa ca. 68.000 ud af 829,483 kr. til de personlige lan der
kommer ind ved de respektive lantagere (ca.+ 14 % af @ndringen). Til finansiering af lanet til de
nye vinduer indgar ogsa i summen, hvis, vi vel og marke gnsker at de skal skiftes til neeste ar
med ca. en halv million. Den opvejes nasten af den mindre henlaggelse pa planlagte
vedligeholdelse med -625.000 kr.

3. Ejendomsskatten har igen faet et ordentligt skub op pa 113.189 kr. (ca. + 24 % af &ndringen)

4. Forsikringer er steget med 34.623 kr. (ca.+ 7 % af @ndringen) NB. Vi far i ar et tilskud da m2
prisen nu skal harmoniseres pa 25.733kr.

De nzaste 2 udgifter der er budgetteret med, har vi ikke meget indflydelse pa.
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Derefter et fald pa renovationen pa 29.351 kr. Her kan vi alle veere med til at gare noget, nemlig
ved at overholde reglerne for de grgnne container og ved at bruge storskraldscontaineren med
omhu.

Sa er der kontingent til BL (boligselskabernes landsforening). Telefon og andre udgifter, en lille
stigning pa 1.282 kr. BL kontingentet og telefon udgift er steget, og andre udgifter er uendret.

. Afd. Bestyrelsen, beboeraktiviteter, mgder og fester, er ugendret.

Renholdelse en stigning pa 113.609 kr. og der af 100.000 kr. det er Ign til lokalinspektar og nu
ogsa varmemester, samt kontorhold til disse. (ca. + 24 % af @ndringen)

Vi har ogsa faet noget nyt som hedder diverse renholdelse som er sat til 12.250kr.

Sa har vi almindelig vedligeholdelse (Punkterede termoruder, pakning af vandhaner osv.) her er
der en lille stigning pa 13,000 kr.

Sa kommer vi til vore henlaeggelser til planlagte vedligeholdelse PV skemaet. Her er der et fald
pa 625.000 kr.Arsagen til dette fald kan vi se pA PV. Skemaet pa linjen Henlaeggelser den er

nedsat til 1.400.000 kr. og det kan vi ggre ved at der optages et kreditforenings lan pa 13
millioner, der skal finansier vindues udskiftning og udgiften udgar af den planlagte
vedligeholdelse.

8. Pa skemaet kan vi ogsa se hvad pengene blandt andet gar til:
Pa linje 13 er der afsat 618.000 til nyt tag pa kebmanden.

Pa linje 14 er der afsat en % million til uforudsete udgifter ved tagudskiftningen der ssmmen med

linje 34 pa 201.000 K. er nye krav fra hovedforeningen.

Pa linje 18 er der afsat 10 millioner til vinduesudskiftning, sa vi far udskiftet alle vinduerne naste

ar.
De resterende linjer haber jeg at de taler for sig selv.

9. Pa vor henlaeggelse til indvendig vedligeholdelse er der en stigning pa 7,896 kr.

10. Henlaeggelser til tab ved fraflytning har vi sat til 7,500 kr. som er en stigning pa 2.500.

11. Bidrag til landsbyggefonden, igen en stigning denne gang dog kun pa 2.697 kr. Som vi desveerre

ingen indflydelse har pa.
12. Herefter er der administrations bidrag boligorganisationen, her et lille fald pa 200 kr.
Til slut har vi et lille underskud vi skal have afviklet det er pa 3.319 kr.
Det giver sa samlede udgifter pa 7,482,095 kr.

Her efter indtegterne.
Bolig afgifterne her er der en stigning pa 195.568 kr.

De 154.956 er jo de penge vi fik ind fra vores erhvervslejemal (kabmanden), og de sidste ca. 40.000 er

den huslejestigning som kgbmandsbutikken driver ind. Da boligafgiften bliver omkring 8000 K.

Sa er der lejefinansieret raderet her er der 61.121 kr. i ekstra indtaegt.
(fra kekkener og bad)

Vi forventer en renteindtaegt pa 211.600 kr. en stigning pa 11.400.
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Til sidst er der gvrige indtegter pa 25.733 kr. som er et tilskud fra hovedforeningen. Rabat for en dyrere
forsikring.

Det giver en indtaegt pa 7.004.934 kr. Og da vore udgifter er pa 7,482,095 kr. giver det et budget
underskud pa 477,161 kr. som er det vi samlet skal stige.

Dette giver ca. 349 Kr./ maned.
Afdelingsbestyrelsen vil anbefale afdelingsbestyrelsens budget til vedtagelse.
Tak for ordret. Her efter debat:

Claus Pape:
Ville fremlagge nogle tanker og vise udviklingen i regnskabet for afd. 12 igennem de sidste ar. Ved en
beklagelig fejl var oversigterne ikke kommet med pa det medbragte USB stik. sa Claus Pape forsatte.

”’S4 jeg tager den fra hukommelsen. Jeg synes ikke det opleaeg vi far er ok. Vi kender ikke regnskabet for
2013, det bliver ikke fremlagt, selv om regnskabet er feerdigt. | Paragraf 13 i vores vedteegter, star at
regnskabet ogsa kan vedtages pa et afdelings madet. Der er tale om budget for 2014 og 2015, men ikke
regnskab for 2013 men for 2012.”

Hvis stigningstakten fra 2012 til 2015 forsatter har vi en husleje pa ca. 8000,- kr. pr. maned om fa ar.
Med de stigningstakter i huslejen er der ingen lanmodtagere, der kan matche over de kommende ar.
Claus Pape spgrger til om afdelingsbestyrelsen kender til udgifterne og om afdelingsbestyrelsen har
adgang til bilagene”. (bestyrelsen bekreafter)”.

Anders Rgnnebro:
Claus Pape har abenbart mediteret over regnskabet”

”Regnskab for 2013 er pa vej igennem boligorganisationen og er endnu ikke revideret.
I afdelingen har man et ordinert afdelingsmade, det er vedtaget pa et tidligere afdelingsmade og at det
var til streekkeligt, der er ogsa mulighed for at holde et regnskabsmade udover afdelingsmedet”.

”Jeg har kun ytret mig om stigning i 2015 og 2016, jeg har ikke sagt at det vil stige yderligeret til et
hgjere niveauer i ar 3 eller 4 herfra, og det vil stige med det efterslaeb fra den darlige vedligeholdelse som
afdelingsbestyrelsen er arsag til”.

Vi laver ikke et regnskab med bilag. Det vil vere alt for omfattende og det vil heller ikke blive leest
Claus Pape, du skal forklare hvorfor regnskabet er manipulerende”.

Henning Edvardsen:

Svarer med henvisning til budget og Anders Rgnnebro taler om efterslaeb og afviste dette.

Der kan ikke vaere noget eftersleeb problem, da kasse beholdningen ligger pa 2 til 3 mil. kr. Nar der
bliver brugt 200.000,- alene pa vinduer, sa kan der ikke vare et eftersleb, det kan naturliges veere
ungdvendige arbejder der nu bliver foretaget.

Vi vil naturligvis sta os meget bedre med en total udskiftning af vinduer som det er foreslaet til 2015 af
afdelingsbestyrelsen”.

Forslag om et regnskabsmgde, det kan blive afgjort pa neste mode”.

Claus Pape:
Til Anders Rgnnebro,
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”jeg har ikke mediteret over regnskab, nar man mediterer, sa teenker men netop ikke. Udgifter til
varmemester og inspektgrer er steget meget i forhold til udgifterne i nullerne, hvor udgiften var meget
lav, hvor de nu er meget hgje og den reelle udgift forsvinder ind i andre udgifter.

En anden ting er AAB’s regnskaber, nar man kigger regnskaber fra Landsbyggefondens hjemmeside, det
ger det ikke nemmere”.

Anders Rgnnebro:

”Det bliver en lang aften, | kommer aldrig hjem! Regnskabs opstillingen skal ggres peedagogisk og AAB
tager ogsa et valg om hvordan vi skal stiller regnskaber op. Landsbyggefonden regnskabsdatabase er
ngrdet og det er ikke nemt. I AAB vil vi gerne gare det nemt og overskueligt, AAB’s regnskaber er
offentlige, sa der er ikke noget skjult. Hvor er det ulovligt palagte og det manipulerende™?

Claus Pape.
”Vi i afdeling 12 har ikke stemt for en varmemester og en lokalinspektar og derfor er det ulovligt at
paleegge os varmemester og inspektar lgnninger, nar afdelingsmeodet ikke har vedtaget dette”.

Henning Edvardsen.

Han opfordrede til at slutte talerraekken.

Vores pastand er, det er ulovligt og manipulerende, nar I haever budgetter for indevarende ar med en
halv million, nar man indsztter en negativ sum pa en halv million i udgifterne og bruger af
kassebeholdningen og palaegger os en gget udgift til administration ved at tvangsansette en viceveert og
en inspektar mv.

Derfor har afdelingsbestyrelsen fremlagt forslag nr.1 der skal stemmes om senere. Kompetencen vil vi
gerne have afgjort”.

Afstemning om budget for 2015.

Vedtaget
Imod 0 stemmer. Blanke 4 stemmer

3. Indkommende forslag.

1. Undersggelse af afdelingens juridiske og gkonomiske kompetence.
2. Bidrag til bad modernisering stopper med udgangen af 2015.

3. Etablering af elektroosmose draensystem pa et hus.

4. /ndring til vedligeholdelsesreglementet.

Henning Edvardsen:

1. Undersggelse af afdelingens juridiske og gkonomiske kompetence.

Forslaget er reaktion den nye stuktur hvor det ikke er afdelingsmedet der kan bestemme hvordan
vedligeholdelsen skal organiseres, og at tillidsreprasentanterne eller afdelingsbestyrelsen skal holdes
uden for indsigt og organisering af vedligeholdelsen.

Tidligere har vi oplevet dis respekt med hensyn til afdelingsbestyrelsen virkefelt og afdelingsmedet
kompetence. Hvad er sa det nye i det her, - der er ikke noget nyt i det her, administrationen
koncentrer bare indflydelsen hos sig selv og fratager afdelingsmedet deres retmaessige kompetence.

| har bestemt at det er afdelingsbestyrelsen der skal foresta rekvireringen af vedligeholdelses

arbejdere. | har ogsa detaljeret bestemt omfanget gennem vedligeholdes reglementet og albue
rummet for afdelingsbestyrelen.

16



| har ogsa valgt at hvis der bliver begaet fejl sa er utrolig let at komme af med de formastelige ved at
fastholde kompetencen her.

| har valgt et helt transparent system - | har valgt at alle skal behandles ens - | har valgt indsigt og
indflydelse. Og der med ogsa ret og pligt, og sa sandelig ogsa ansvar.

At boligorganisationen med deres fremfeerd tilsidesatter vejlednings bestemmelser, hvor det er op til
afdelingsmadet at bestemme detaljerings graden i de arbejder der skal udferes, er for os indlysende.

( Afsnit 5.3 i Vejledning om drift af almene boliger m.v.).
Og hvis vi mener demokratiet alvorligt sa opfordre jeg til at der stemmes ja til forslaget.

Resultat: Vedtaget. Imod 19. Hverken for eller i mod. 5

Henning Edvardsen:
2. Bidrag til bad modernisering stopper med udgangen af 2015.

Da interessen for bidrag til moderniseringer af badeveerelser er vigende ogsa kaldet rarums-etablering
ophgrer ordningen med udgangen af 2015.

Etablering og modernisering kan som tidligere, etableres som egen finansieret raderetsarbejde og
afdelings finasieret raderetsarbejde (ved lan optages i afdelingen).

De tekniske krav til arbejdet der er vedtaget af afdelingen er stadig geeldende, grundet afdelingens
vedligeholdelses pligt, mv.

Forslaget giver sig selv, men det er utrolig kompliceret at organiseret dette her og vi ma konstater det gj
heller bliver let nar vi ikke kan fa indflydelse.

Med habet om at der stemmes for.
Kirsten Lynge:
Var glad for ordningen og glaedede sig til sit kommende badeverelse. og var glad for Torben Andersens

rad om at fa fjernet al det gdelagte isoleringsmateriale i keelderen.

Niels Thomsen:
Udtrykte at det burde stadig veere muligt, og spurgte ind til hvorfor man ikke kunne beholde systemet.

Henning Edvardsen:

Det var budgetteknisk vanskeligt at holde et belgb bandlagt og konteret pa PV skemaet nar det ikke bliver
brugt det var lidt flot at have et sa stort belgh stidende uden at bruge det. Men der kunne ogsa stilles et
e@ndringsforslag til forslaget.

Svarede Kirsten Lynge; | er med pa listen* sa nu skal vi finde ud hvor badeverelset skal etableres.
*(se den skriftlige beretning)

Niels Thomsen:
Forslaget kunne da ogsa bare szttes til afstemning sa ville vi bevare det tidligere system.

Forslaget kom til skriftlig afstemning.
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Forslaget vedtaget

Resultat: For 49. Imod 45. Hverken for eller i mod. 21

Henning Edvardsen:
3. Etablering af elektroosmose draensystem pa et hus.

Det lyder spzndende at vi kan skabe tgrre keldre og helt undga skimmel vakst, ja det er nasten for godt
til at veere sandt.

Et dobbelthus: 120.000 Kr. + moms (150.000 kr.) og vi setter kun arbejdet i gang hvis der er luft i
budgettet med de stigninger som vi kan forvente sa er det ikke tid til ekstravagance.

Vi skal opfordre til at stemme ja til forslaget.
Susanne Yde Gustav Holms Vej 27:
Vil anbefale madet at stemme ja, da fugt ogséa kan udvikler skimmelsvamp, og det er der ikke nogen af os

der kan tale.

Gert Johansen Grena Vej 23:
Det er ogsa et problem at der i vores keelder ogsa kun er et gulvaflgb.

Forslaget kom til afstemning.
Ja stemmer klart flertal Imod 2. Hverken for eller i mod. 12

Henning Edvardsen:
4. /Endring til vedligeholdelsesreglementet.

Vi har i samarbejde med forslagsstilleren udarbejdet falgende s&ndringsforslag.
At punktet om tilbygninger andres til fglgende:

Afdelingsbestyrelen foranlediger at der ansgges ved magistratens om godkendelse af endret
bebyggelsesplan sadan som det er bestemt i skadet.

Der skal udferdiges et tegningsmateriale der giver byggefeltet ved hver bolig, der muligger opfarelse af
en tilbygning ved hver bolig. Byggefelternes starrelse og hgjde mv. angives skitsemaessigt pa tegnings-
materialet pa ansggningen til magistraten..

Bebyggelses grad sattes til de maximalt 25 % som helhed, etage antallet settes til 1. foruden evt. kelder.
Dette vil give et bruttoetageareal pa ca. 30 til 35 m2. Der udfaerdiges en vejledning i samarbejde med
teknisk afdeling med udgangspunkt i ordlyd som tidligere er vedtaget pa afdelingsmadet den 23.-april
2010.

Begrundelse.
”Kommune skal godkende principperne i fglge skadebestemmelsen og den komme vi naeppe uden om.

Saledes kan vi lige sa godt gere en dyd af ngdvendigheden og sikrer at alle kan fa en tilbygning og nu da

det aktuelle bygningsreglement tillader 25 % og ikke kun 20 % som tidligere sa lad os da prgve at fa en
ny godkendelse hos magistraten.
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Men hvis vi gge arealet sa skal det veere muligt at friholde tilbygningen fra den oprindelige bolig med en
forbindelse sa vi ikke bygger hele gardfacaden til men giver mulighed for evt. et annex og ikke gdelaegge
arkitekturen.

Jeg skal pa vegne af forslagsstilleren og afdelingsbestyrelen anbefale andringsforslaget til vedtagelse”.
Afstemning:

Afstemning om andringsforslaget

Ja stemmer klart flertal. Nej stemmer ingen Hverken for eller i mod 4.

Forslaget vedtaget. Det oprindelige forslag udgik:

4. Valg.
4a. 3 afdelingsbestyrelses medlemmer

Henning Edvardsen:
Torben Riis har meddelt at han ikke genopstiller, og at han gnsker at treekke sig fra arbejdet i
afdelingsbestyrelen.

Vi skal derfor opfordre evt. mulige kandidater at komme frem og evt. prave kraefter med dette her, sa skal
de blot komme i forslag.

Afdelingsbestyrelsen kunne pege pa Bo Degn Thorvge Bethesda Vej 70 — Bo kunne desverre ikke
deltage i madet.

Der var saledes 3 kandidater til de 3 pladser. Torben Andersen, Henrik Pedersen og Bo Degn Thorvge.
Kandidaterne blev valgt og genvalt med akklamation.

4b. Valg af to suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

Henning Edvardsen:

Foreslog Lars Kammer og Peter Jensen. Farste suppleant Peter Jensen og anden suppleant Lars Kammer.
Kandidaterne blev valgt og genvalgt med akklamation.

Karen Stranddorf spurgte om suppleanter har adgang til bestyrelsesmgder. Henning Edvardsen oplyser at
dette ikke er mulig iht. foreningens vedtagter.

5. Eventuel.

Preben Kahls:

Undrede sig over at Anders Rennebro’s skrivelse: om at afd. 12 har taget paent imod varmemesteren-
ordningen, det kan ikke vaere muligt at Anders Rgnnebro opfatter det sadan, da der ifalge underskrift
indsamlingen i afdeling 12. er 85 % af beboerne der er imod dette system. Sa er det og bliver det et
overgreb.

Anders Rgnnebro:
Fortaller at afdelingsbeboere har taget peent imod AAB ’s folk.

Henning Edvardsen:
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Takkede dirigenten, Takkede Torben Riis og Toni Mahnecke for deres arbejde. Takker for tilliden fra
afdelingsmgdet til den siddende bestyrelse, sluttede af med at takke for fremmadet.

Afslutter mgdet, med at forteelle at afd. 12 naturligvis tager paent imod alle folk og vi hilser pant, men at
demokratiet er knagtet af boligorganisationen er der ingen der er i tvivl om.

Mgdet sluttede med at forsamlingen afsang nr. 22. Jeg elsker de grgnne lunde.

Torben Andersen. Sekreter.
Deltager antal 55 %.

Bilag. De omdelte fotografier er vedhaftet. Suppleret med de manglende oplysninger og kommentarer
mv. Dette er fremsendt til Boligorganisationen mv.
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Bilag til referatet.

Billedkompendium

forfaldet i afdeling 12

| det fplgende vises nogle typiske mangler i afdeling 12 — der er generelle problemer med

e Vinduer

e Hoved og keelderdgre

e Tage (dem der mangler udskiftning) og begyndende vedligeholdelsesproblemer med nye
treevinduer (kviste) — disse skal behandles med olie Igbende

e Faldstammer, vandrgr og kloak lider ligeledes under mange ars manglende vedligehold

e Satningsskader udvendigt og pudsskader i

Kommentar.

Side 1. Ovenstaende blev uddelt pa afdelingsmgdet den 25.4.14 af Erik Piilgaard, Anders Rgnnebro og
Flemming Jensen. under punkt - 1a. Fremlaeggelse af beretningen for perioden siden sidste mgde.

Samling af billederne skulle underbygge fglgende pastande fremfgrt af ovenstaende.

Afdelingsbestyrelsen er arsagen til forfaldet i afdelingen.
Afdelingsbestyrelsen er arsag til at huslejen nu eksploder da de konsekvent har misligholdt
boligerne.

3. Bolig organisationen har leenge fglt at der burde veerre skredet inde over for dette misrygte Og der
burde vaere sket en anmeldelse til kommunen.

4. Den sidende afdelingsbestyrelse har ikke behandlet beboerne ens.
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Kritikken viser en mangelende teknisk indsigt og underkendelse af beoerne, afdelingsmgdet, og afdelingens
inspektgr, og afdelingsmgdet. Fotoserien er ikke retvisende for de fremfgrte pastande, men belyser derimod
en afdeling der pt. har orden i vedligeholdelsen og som fx udnytter rest-levetider pa bygningsdelene, og ikke
vedligeholder private opfgrte bygningsdele, og som har en retfeerdigt organisering.

Beboerne arbejder aktivt med vedligeholdelse gennem deres demokratiske organer, afdelingsmgdet,
afdelingsbestyrelen.

1. Afdelingen vedligeholder ikke pa bygningsdele der skal nedbrydes.
Afdelingen vedligeholder ikke pa bygningsdele der er privat opfgrt og som iht. vedligeholdelses
reglementet skal vedligeholdes af de respektive beboere.

3. Afdelingen vedligeholder ikke erhvervs lejemal, hvor lejekontrakten angiver at det ikke er afdelingen
der skal vedligeholde.

4. Afdelingen vedligeholder ikke ved at kasser brugbart og funktionsdygtigt tekniske anlaeg fgr
nedbrud.

Generelt vedr. de viste foto.

Ad. Vinduer: Da vinduerne star foran en udskiftning har afdelingsmgdet i 2011 besluttede at vinduerne ikke
skulle males, vinduerne star pt. til udskiftning i 2015.

Ad. Hoved og kaelderdgre: Der er ingen billeder af hoved og kaelderdgre trods beskrivelsen pa side 1. Fx
fotografier der evt. kunne underbygge pastanden om forfald.

Ad. Tage: Der vil i ar og til naeste ar blive udfgrt de resterende 11 tage 6 stk. i 2014 og 5 stk. i 2015.

Ad. Vinduer. Begyndende vedligeholdelses problemer og olie? Vi er ikke vidende om sadan problemer, hvis
det er glaslisten der hentydes til og at disse bliver gratonet pa grund af vejrliget, sa er tilteenkt. Det er
naturligvis op til andelshaveren om de vil olier glaslisten, (Listerne er af teaktrae). Nar vinduerne males bliver
de olieret.

Ad. Faldstammer og rgr: Vedligeholdelsen af faldstammer og rgr sker ved nedbrud. Det tyder pa manglende
teknisk indsigt, at pasta at de skal skiftes Igbende. pt bliver der henlagt midler til radiatorer, beholder
/gennemstrgmnings beholder, sanitetsanlaeg mv. og generelt bliver Vvs genstande skiftet ved nedbrud.

Ad. setningsskader. Satnings skader udbedres nar andelshaveren melder at sadan fremkommet.
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Vindue i forfald - forspgt repareret med masse derefter malet

Raddent og utat — nederst vindue midlertidigt repareret.

side 2. Det er et vindue pa Riisvags alle". Citat fra referatet:
Bgrge Haslev Risvangs Alle 28:
”Det er mine vinduer pa side 2 Dem har | fra AAB vaeret oppe at kigge pa 3 gange for der skete noget”.

Vi kan se, at det er billede af ldre dato, da der pt. er skiftet listet, karm og ramme er i dag skruet sammen,
taetningslisterne er skiftet osv.

Saledes er det fuld funktion dygtig og kan holde til det skal nedbrydes, vinduerne skal skiftes til nseste ar.

Afdelingen vedligeholder ikke bygningsdele, der skal nedbrydes.
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Lostliggende tagsten pa kvist

Side 3. Vi er i tvivl om hvor dette billede er taget, det ma vaere pa de sidste 10 % af husene som skal have
skiftet tage. Det sidste tag vil blive skiftet 2015.

Afdelingen vedligeholder ikke pa bygningsdele, der skal nedbrydes.

NB: Afdelingen sgrge for at tagene er teettet. Den Igse tagsten der ses pa billedet kan ogsa veere efter
stormen Bodil. Vicevaerter / ejendomsinspektgren ville da ikke udfgre en sikring af Igse tagsten langs
vindskederne, da tagene alligevel skulle skiftes.
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Kvist under nedbrydning — manglende vedligehold

Side 4.

Fotoet af denne kvist ma stamme fra en af de kviste der er under nedbrydning, sa den vil veere historie inden
lenge.

Afdelingen vedligeholder ikke bygningsdele der skal nedbrydes.
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Dugruder (der er 5 stk i samme hus) er anmeldt for lang tid siden til bestyrelsen

Side 5. Vi kender ikke adressen og vi kan ikke verificer pastanden og afdelingsbestyrerne ligger ikke inde med
en ordre pa 5 stk. dug ruder. Denne pastand (“anmeldt for lang tid siden til afdelingsbestyrelsen”) er ikke
sand.

Hovedbestyrelsens vicevaert ordning har eksisteret siden 1.10.13 Hvis den har vaeret glemt ma det vaere sket
inden for de sidste 6 maneder.

Vi kan se, at det ma veere et af sidste 11 huse der skal have skiftet tag, men adressen er umulig at finde, hvis
administrationen ligger inde med oplysningen, sa skal vi bede om rekvirering af arbejdet ved glarmesteren.

Beboeren kan naturligvis kontakte afdelingsbestyrelsen og den vil tage aktion.
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Treering af faldstamme — rotter er kommet ind og lejer har efterflgende forsggt at lukke af med PU skum
og hgnsenet.

Side 6. Fra referatet afdelingsmgdet den 25.4.14.
Gert Johansen, Grena Vej 21:

”Det rgr der er pakket ind i skumplast, og som er vist pa billedet er hos mig. Det var pa grund af et
rotteangreb og vicevaerten kom fgrst efter 32 dage og fik skaden repareret. Derfor blev rgrene af mig pakket
ind i skumplast, jeg kunne ikke vente sa leengere, uden der blev gjort noget.”
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Brgnd sunket sammen — er sunket ca. 30 cm angiveligt pga. rotter

Side 7. Kloaker og brgnde bliver repareret, nar der opstar uregelmaessigheders og at der evt. ogsa her skulle
ga 32 dage er dybt kritisabelt, inden der sker en reaktion det er en serviceforringelse som ikke tidligere ville
veere tolereret.

(Vi vil tro at den viste brgnd er overfaldsbrgd til afvanding af gardarealet).
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Ré&d i kvist vindue — manglende vedligehold

Side 8. Tagkvist der vil veere erstattet med ny inden udgangen af 2015.

Afdelingen vedligeholder ikke pa bygningsdele, der skal nedbrydes.
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Teeret faldstamme

Side 9.”Sved pletter” teering pa faldstammer, pa billedet ser det ud til at veere overflade rust, men det kan
naturligvis kun afggres ved tage skaden i gjesyn.

Faldstammer blev tidligere skiftet, nar de var teeret igennem dvs. ved nedbrud/gennemtaering.
Afdelingen bliver ikke lzengere informeret eller har indflydelse pa omfanget af reparationen.

NB. Der findes ogsa reparationsmidler.
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Karnap vindue uteet og ikke vedligeholdt

side 10. Ovenstaende vindue blev i august maned 2013 synet af inspektgren og der var ingen grund til at
skifte det. Det ville kunne holde til det skulle skiftes. Der skulle dog skiftes darlige glaslister, dette har dog
endnu ikke fundet sted iht. billedet.
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Rerteering (koldt brugsvand) midlertidig taetning

Side 11. Vi kan ikke se om det er et spaendeband, hvis der er monteret et spaende band, er det ikke et stykke
arbejde, der tidligere er bestilt eller rekvireret af afdelingsbestyrelsen. Rgr med brud skal skiftes. Beboeren
kan naturligvis kontakte afdelingsbestyrelsen og den vil naturligvis tage aktion.

Vi kan ikke se hvor billedet stammer fra maske er det fra, erhvervs lejemalet, der skal nedbrydes?

Beboeren kan naturligvis kontakte afdelingsbestyrelsen og vi vil tage aktion.

32



Gammelt toilet (kan ikke skylle ud)

Side 12. Vi kan kun verificere billedet sa nogenlunde. Enten er det fra et tidligere eller nuveerende erhvervs
lejemal.Hvis et toilet ikke kan skylle ud, sa skal cisterne/toilettet naturligvis repareres eller skiftes.

Hvis administrationen ligger inde med oplysningen om et toilet der ikke virker i en bolig, sa skal vi som
tidligere bede om rekvirering af arbejdet ved VVS firmaet. Beboeren kan naturligvis kontakte
afdelingsbestyrelsen og vi vil tage aktion.
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Gammelt toilet — indmad gaet fra hinanden

side 13. Vi kan ikke verificere billedet, hvis toilet ikke kan skylle ud sa skal cisternen naturligvis repareres
eller skiftes.

Hvis administrationen ligger inde med oplysningen om et toilet der ikke virker, sa skal vi som tidligere bede
om rekvirering af arbejdet ved VVS firmaet.

Beboeren kan naturligvis kontakte afdelingsbestyrelsen og vi vil tage aktion.
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Gammel vandvarmer (utaet) — tidsvarende??

Side 14. Vi kan ikke verificere billedet. Billedet viser en VV beholder, vi ved ikke om den virker? Hvis den ikke
virker, sa skal den naturligvis skiftes og andelshaveren bestemmer selv om de vil have en beholder eller
gennemstrgmnings vandvarmer. Beboeren kan naturligvis kontakte afdelingsbestyrelsen og den vil
naturligvis tage aktion.

Afdelingen har tidligere vedligeholdt beholderne med anode-staenger for at undga taering, det er saledes en
grund til at beholderne holder laenge. Hvis administrationen ligger inde med oplysningen om en beholder,
der er utzet og som der ikke virker, sa skal vi som tidligere bede om rekvirering af arbejdet ved VVS firmaet.
Beboeren kan naturligvis kontakte afdelingsbestyrelsen og vi vil naturligvis tage aktion.

35



Pudsskader i kaelder — nej til rep fra bestyrelse

Side 15 Denne tekst tyder pa ukendskab bade til vedligeholdelses reglementer og almindelig vedligeholdelse
af depotrum i boligforening. Nedstaende er fra det vedligeholdelse reglement afdelingsm@det har vedtaget.

(16) Fundamenter og keelderydervaegge. Stedstgbte fundamenter af beton der er berappet /pudset og oprindeligt kalket pa indvendig side og
udvendig pudset med cementmgrtel. Fundamenterne har revnedannelser pa grund af alde, temperatursvingninger mv. Keelderen har ikke veeret
taenkt som boligareal, men som opmagasineringsrum og vaskerum, og der betales ikke over boligafgiften for keelderarealet. Afdelingen vedligeholder
keelderen pa fglgende forudsaetninger og med fglgende metoder.

Ved utaetheder i sokkel hvor der er vand (blank vand) indtraengning fra revner, revnerne taetnes (ud-sattes) pa foreningens foranstaltning,
Overfaldebehandling af soklerne indvendig bgr ske med diffusionsdben behandling og der ma ikke beklaedes med organiske materialer. Behandlingen
foretages af andelshaveren og der ma tales ujeevn og skjoldede overflader.

Da der ikke er isolering i fundamenter, vil der forekomme kondensering pa fundamenterne og salt / krystal udtraek nar kaelderen opvarmes.

Kondens og normal fugt skal Igbende ventileres bort. Det er andelshaverens pligt at holde keelde-rummene vel ventileret, og sgrge for renggring af
overflader, sa der ikke opstar skadelig skimmel-vaekst pa grund af kondensering pa vaegge og lofter mv. Kaelderen skal bruges hensigtsmaessigt.

Afdelingens forsikring daekker ikke arbejder sa som blaend gulve og skaermvaegge, der ikke er opfgrt af forening.
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Lgse teglsten pa havemur

Side. 16 Billedet kan verificeres og der vises en privat opfgrt havemur og et cykel halvtag, disse bygningsdele
skal vedligeholdes af andelshaveren. Nedstaende er fra det vedligeholdelse reglementet som
afdelingsmgdet har vedtaget

Fra vedligeholdelse reglementet. 1.2.7 Skel.
Det er ikke standard at der er skel mure imellem garden. Hvis der er murede konstruktioner eller plankevaerker og lignende vedligeholdes disse

bygningsdele af andelshaveren. Hvis der imellem naboer er uenighed om vedligeholdelsen af skellene fjerenes de faste konstruktioner og der
etableres levende hegn af en F.eks. ligusterhaek af afdelingen.
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Fugtskadet trappe - darlig vedligehold

Side 17. Trappen er malet af tidligere eller nuveerende andelshaver og er meget afskallet, trappen kunne
males hvis det var gnsket af andelshaveren. Nedstaende er fra det vedligeholdelse reglementet som
afdelingsmgdet har vedtaget. Trappen er ikke fugtskadet.

Fra vedligeholdelse reglementet.
(24) Trapper.

2. Udvendige trapper er af stedstgbt beton med pudsoverflader. Pa fortrappe er traedefladerne belagt med fliser og udvendig kaeldertrappe er med
pudsoverflader. Afdelingen vedligeholder flisebelaegningen pa fortrappen. Evt. malerbehandlede pudsoverflader vedligeholdes af andelshavere.

Der kan veaere malet pa disse pudsdele. Den overfladebehandling er uhensigtsmaessig og malerbehandling ma kun vedligeholdes og da kun af
beboeren. Overfladen ma ikke behandles med andet end silikatmaling eller lignende diffusionsaben maling. Kulgren ma kun veere i jordfarveskalaen.
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Saetningsskader pa hus

Side 18. Billedet kan ikke verificere. Hvis der optraeder revner, sa skal disse naturligvis udbedres hvis
boligorganisationen ligger inde med adressen, sa bgr der gives besked til murerfirmaet, denne evt. service
forringelse vil afdelingen ikke accepter. Beboeren kan naturligvis kontakte afdelingsbestyrelsen og den vil
tage aktion.
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Faldefardig skorsten

Side 19 Hvis fotografiet skal bevise afdelingsmgdet og afdelingsbestyrelsen uduelighed er det et falsum.

Skorstene er planlagt til at blive udskiftet i 2015 og dette har vaeret planlagt siden 2005 at der ikke er sket
vedligeholdelse pa piben er saledes, at udvise rettidig skonomisk omhu.

Afdelingsbestyrelsen. 10.5.14.
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