Arbejdernes Andels Boligforening. Arhus i april 2003.
Afd. 12 “Riisvangen II”

Referat af afdelings mede den 25 april 2003.

Henning Edvardsen indledte det 58. ordinzre afdelingsmede med at byde velkommen til Arbejder-
nes Andels Boligforening afdeling 12, og takke for sidst (det ekstra ordinerer made i marts mdr.)
Herefter en presentation af lokaliteterne, bemarkning om tobaksrygning, @l og vand mv., hvorefter
nr. 20 fra sangbogen “Jeg elsker de grenne lunde” blev sunget.

Punkt 1. valg af dirigent.
Per Pedersen blev vagt til dirigent.

Dirigenten takkede for valget og appellerede til god ro og orden. Dirigenten nedsatte et stemmeud-
valg.

Lisbeth Johansen.

Seren Sjaquet.

Mogens Hylgaard

Karins Sglvstad.

Erik Piielgaard. ( Fra hovedbestyrelsen)

-

Dirigenten oplaeste dagsordenen. Spurgte til indsigelser. Konstaterede, at medet var lovligt indkaldt
(iht. vedtegterne § 17. Stk. 6. med patrykt dato 28. marts.) Gjorde opmarksom p4, at punkt 7. ud-
gik, da der tidligere iht. § 17 stk.4 var taget stilling til, at afdelingsbestyrelsen konstituerer sig selv
med hensyn til representation til repreesentantskabet. Budgettet var udsendt rettidigt. (iht. § 18 ud-
sendt senest 8 dage for madet). )

Konstaterede, at der er indkommet 4 forslag til punkt 3 og at disse forslag var udsendt senest 1 uge
for medet.( Iht. § 19 stk. 2)

3a. Vedligeholdelse af privat opferte bygningsdele.
3b. Havevedligeholdelse.

3c. Udvidelse af listen for indvendig vedligeholdelse.
3d. Afholdelse af sommerudflugt.

Herefter blev ordet givet videre til Henning Edvardsen.

Punkt 2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mede.

Formanden bed velkommen til alle de fremmedte samt til representanter fra hovedforening direkter
Anders Rennnebro og nastformand Erik Piilgaard. Traditionen tro blev de nye andelshavere budt
velkomne.

Gravgaard Hans Egedesvej 53.
Laursen Risvangsalle 7.

Mikkelsen Roald Amundsensvej 28.
Johansen Grendvej 21

Brondberg Risvangsalle 32.
Christiansen Bethesdavej 60

QBN -



7. Pedersen Hans Egedesvej 55.

Statistik set skulle vi s vare skiftet ud alle som en over en 21 ars periode, men sadan er det ikke.
Vi oplever, at det i stor udstrekning er de samme boliger, hvor der sker fraflytning.

Vi er igen i &r en af de afdelinger, der har det laveste antal flytninger i boligforeningen. Vi ma kon-
statere, at det er den faste stok, der beboer Riisvangen. Men velkommen til de nye, hvis I bliver, vil
I blive gamle i et af byens bedste kvarterer.

Herefter fortsatte beretningen.

INDLEDNING.

Aret har staet i spergsmalets tegn. Ikke kun spergsmalet om den lnge bebudede nye boligpolitik,
som regeringen har lovet, men ogsd pé andre sider af afdelingens drift, har det varet spergsmal, der
har veeret omdrejningspunkter, der har ventet p4 besvarelse, ogsé selv om disse spergsmal befinder
sig p4 i en lavere sfeerer end regeringsspergsmalet. Derfor er det en noget atypisk beretning for af-
delingen, som afdelingsbestyrelsen skal lancere i &r. Der er flere spergsmél end svar.

PERSONALIA.

Bent G. Hougaard, direkteren for AAB, er fratridt den 30. september 2002 efter leengere tids syg-
dom. Der er, som det sikkert er jer bekendt, ansat ny direkter ved navn Anders Rennebo, tidligere
forretningsforer ved Pestehavens Boligforening. Vi hilste pA Anders i sidste méned, men vi vil be-
nytte lejligheden til at endnu en gang at byde den nye direkter velkommen. Vi er sikre pa, at AAB
hermed far en leder, der matcher tidens krav.

Vi har ligeledes faet to nye inspekterer. En ved den forste omstrukturering i administrationen, hvor
Gunner Zarko afleste Jimmy Eriksen. For 14 dage siden fik vi Lars Bertelsen som aflgser for Gun-
ner Zarko.Vi byder naturligvis Lars velkommen og takker og siger farvel til Gunner og Jimmy.

SALG AF ALMENE BOLIGER.

Lad os tage fat om det med det samme, med det store dyr i &benbaringen.

Salg af almene boliger har holdt den almene bolig i 4nde i det forgangne &r, s det ikke har veeret
muligt at fa afklaret selv de mest banale ting. Det har varet lammende, nogle vil maske kalde det en
sod ventetid, hvis man skal sige det lidt poetisk - regeringen skulle og skal stadig barsle med et lov-
forslag, der skulle gore det muligt for beboerne at kebe deres almene bolig, enten som andelsbolig
eller privatbolig, men det lader vente pa sig. Lovforslaget er ikke kommet endnu.

Vi i afdelingsbestyrelsen har droftet dette emne mange gange. Da der ikke er kommet noget offi-
cielt, s& mener vi, pa trods af det manglende lovforslag, at vi ber informere om de argumenter, der
har vaeret nzvnt i debatten. S& star man ikke fuldsteendig uforberedt og lade sig forlede i den kom-
mende diskursition uden den forngdne brede vurdering.

Man ber selvfolgelig vurdere ferst om det at keb er forenelig med ens moral. Dette afger man natur-
ligvis med sig selv, og ikke andre.

Som vi ved, er sjzlen redebont, men kedet er skrabeligt.

Den larmende tavshed fra boligorganisationernes tillidsfolk er vel et udtryk for det samme, og hvis
man skulle sige det p4 satanisk vis - man skulle jo nedigt forskertse sig en mulighed for at gor en
god handel.



P4 dette omride har det undret os, at boligorganisationerne ikke har det mod og det visionare syn,
der kunne repreesentere noget nyt. Nér det stormer, bor man bygge vindmeller og ikke lehegn. Det
er ikke géet op for boligorganisationerne, at det ikke bliver, som det plejer, selv om lovforslaget ik-
ke bliver til noget. Tiden er en anden, det individuelle er kommet for at blive. Der er da ingen, der
med sin fulde fem i behold kan tro, at tingen vil vaere som i gar.

Huvis der er noget, man ikke er, si er det omstillingsparat. Boligselskabernes Landsforening har ale-
ne brugt op til 3 mil. kr. til undersegelser, der primaert skulle argumenter for en bevarelse af syste-
met, som det er nu.

Man kunne med lethed lancere et system, der tog hegjde for en individuel og blandet ejendomsret.
Man kunne med lethed ogsa lave et system, der tog hensyn til det individuelle og samtidig var so-
cial afbalanceret, men BL. holder kortene teet til kroppen for ikke at komme til at give regeringen
gode fif. Det ville vere for forfaerdelig.

For at det ikke skal veere et alt for langt indlaeg om dette specielle emne, har vi valgt at se pa de
standpunkter af de ledige slags, der er fremkommet i debatten samt en vurdering af disse, uden at vi
tager moralsk stilling.

Argument imod: Det er forkasteligt, at de i forvejen heldige skal score en ekstra gevinst, nir de ke-
ber deres bolig.

Vurdering: Et overskueligt politisk problem, iser fordi de, der i sidste ende betaler kapitalgevinsten,
gor det ved at kebe boligen til en regulaer markedspris,

Argument imod: Salg vil give en yderligere opsplitning af boligomraderne.

Vurdering: Erfaringerne fra udlandet peger pa eget opsplitning. Effekten kan undgés eller afdem-
pes. Visse belastede afdelinger kan faktisk salges delvis og dermed fé en blandet beboersammen-
setning pa grund af deres attraktive beliggenhed.

Hvis man vil skyde endog meget store beleb ind, kan ogsd mindre attraktive afdelinger slges og fa
mere blandet beboersammensztning.

Séledes vil et salg netop afvarge opsplitningen, hvis salget styres.

Under alle omstendigheder er en opsplitning et hgjst synligt politisk problem for regering, der pro-
filer sig pé social samvittighed. Til gengeld er der ikke ret megen dokumentation for, at en koncen-
tration af sociale problemer i sig selv skaber endnu flere sociale problemer

Argument imod: Kommunerne mister afgarende mulighed for at henvise soclalt udsatte til almen-
nyttige boliger.

Vurdering: De Kommunale muligheder og dermed kriterierne for at henvise varierer enormt. En
rekke steder vil et salg vil veer uproblematisk. Omvendt er nogle kommuner presset til at leje hotel-
veerelser til husvilde. De attraktive afdelinger, der is@r er dem der kan szlges, tager pd grund af den
lille fraflytning ikke mange socialt udsatte. Det er sddan nogle som os.

Argumentet i mod: Danskerne er imod et salg ifolge en meningsmaéling fra SFI og Boligselskaber-
nes Landsforening.



Vurdering: Ja, man resultatet er baseret pa en spergeformulering, hvor frasalg blev sat i forbindelse
med, at kommunen s4 ikke ville kunne skaffe husly til boliglese. Den samme undersggelse viser og-
s& at et lille flertal ikke mener, det er en kommunal opgave at finde bolig til personer, der lige er
blevet skilt og stér uden bolig. Kommunerne kunne for den sags skyld kebe andelsbeviserne i de
private andels boligforeninger. Det er ikke kun i den almennyttige boligmasse, man kan hente boli-
ger.

Argumenter for: Ejere gar mere for deres boliger og boligkvarterer end lejere |

Vurdering: Lige netop den almene sektor vedligeholdes ganske godt. Nér ejere ofte er mere engage-
rede skyldes det, at de har flere ressourcer, feks. Born, der skaber steerk lokal tilknytning. Tager
man statistisk hejde for disse forskelle og kun ser lige netop den forskel, selvejerformen skaber, sa
er der kun en lille og usikker effekt tilbage.

Argument for: Et salg kan skaffe penge til nybyggeri.

Vurdering: Hvis de attraktive afdelinger kan s&lges og staten vel og meerke kan fa fat i perigene, sé
er der store muligheder, hvis kommune har politisk vilje til at godkende nybyggeriet.

Argumenterne for: Danskerne vil gerne eje deres bolig.

Vurdering: Flere undersogelser bekrafter dette argument, men det er iser ejerboligen i form af det
fritliggende enfamilichus, som dremmen handler om og ikke sd meget ejerlejligheder. Det ma veere
sddan nogle som os, dette er montet pa.

Argumentet for: Et salg vil age mobiliteten.

Vurdering: Principielt burde det vere lejerboligen, der eger mobiliteten i samfundet. Men pga. de
lange ventelister til lejerboliger er det reelt ejerboligen, der star for mobiliteten. Flere ejerboliger gi-
ver hgj mobilitet. :

Men nok om argumentationen.

Hvad koster det? Indtil nu er der ingen, der ved noget om beregning af prisniveau, rabat osv. Men vi
tor da godt komme med et gaet. Hvis vi tager udgangs punkt i de oplysninger, der er lanceret i Uge-
brevet Mandag Morgen.

Men der er s& mange hvis’er, sé lad os sige, at dette er uden for referat, og vi vil sdledes her genfor-
teelle, hvad der har veret gattet pa af prisberegninger, hvad der varet banket pa vandrerene, hvad
der har veeret hvisket i krogene osv. sd naturligvis alt med et stort forbehold.

Ved salg til private boliger i Arhus omradet har der varet gisnet-om priser 12.000 kr. /m?vel og
marke uden evt.: rabat. Det vil i gennemsnit sige at hver bolig kommer op pd 1,2 mil. Det er meget
lidt interessant. For at det skal blive interessent, skal rabatten vere betydelig. Det at forrente og af-
drage 1,2 mil. belgber sig i dag til ca. kr. 8000 kr./mdr.

Ved salg til andelsboliger har der veeret talt 20 % over vurderingen, og si belgber en bolig hos os
sig til 948.000 kr. Uden rabat vil det give en pris p ca.4.000 til 5.000 kr./mdr.



Men da vi ikke er vant til at betale boligafgift, s er dette ikke serlig tillokkende. Vi har maske ¢j
heller den rigtige beboersammensetning. Vi er ikke seerlig homogene. Vi bestar for det meste af
@ldre pa pension og af unge, der er pa vej ud i erhvervslivet. Det er og bliver rabatten, der skal gore
det interessant. Vi haber, at vi kan bevare afdelingen intakt under en eller anden form.

Man kan s4 sperge om hvorfor vi dog skulle veere villige til at kebe og hvorfor vi skulle kaste os ud
sddan et spil? - vi har det da godt her i AAB. Her skinner solen altid, og der stér respekt om afdelin-
ger og demokratiet blomster. Der er stor valgfrihed, og alle udviser stor selvdisciplin over for fel-
lesskabet osv. Dette ved enhver, at det er falske pastande, man skal bade vare blind og dev, hvis
man mener, at dette skulle veere sandt.

Men méske bare tanken om, at en afdeling kunne finde pé at melde sig ud, vil skabe et langt bedre
forhandlingsklima i foreningen, hvis muligheden for at kebe var til stede. S4 bare for en lase op for
problemet med det demokratiske underskud ville det veere en god ide, at muligheden er til stede.

En lille postludium til vort forliste forsag.

Vi ma sige, at vi opfylder alle kriterier for at vare et oplagt emne for salg. Derfor er det ogsé
dobbelt zrgerligt, at hovedbestyrelsen var ligeglad med forsaget om raderet og gkologi og shuttelig
medejerbolig, som kunne have varet et alternativt. Vi ser nu med al tydelighed, at boligorganisatio-
nen ved sin ligegyldighed over for forseget, har edelagt en historisk chance for at pege pé en tredje
vej.

Det bliver speendende at se, hvordan regeringen lander med sit lovforslag, og om den lander pé sine
ben med sit valglafte om salg af almene,boliger.

TAGRENOVERINGEN.
Som vedtaget pé det sidste mede blev renoveringen af tagkonstruktionen sat i vark pa 4 huse, som
et pilotprojekt.

1. Det byggetekniske.

Den eksisterende tagkonstruktion er pa ingen made merket af alderen. Der er ikke fundet rad eller
brud pa konstruktionen. Her tankes specielt p4 sper, forskalling, kvistkonstruktionen og murvark
osv. Sa der blev saledes overhovedet ikke brugt af belebet til uforudsete udgifter.

2. Det gkonomiske. -

Som det fremgik ved foreleeggelsen af forslaget pa sidste afdelingsmede, sd er tagrenovering ikke
pa nogen made en 4rsag til eller vil blive en &rsag til boligafgiftsstigning. Vi henlegger det nedven-
dige beleb, som gor, at det er muligt at gennemfore en udskifining. Man kan naturligvis flytte ud-
skiftningstidspunktet frem, men det er et valg, vi skal foretage her. Prisstigningerne kan evt. udlese
en stigning, men ogs4 dette skal vi veere opmaerksomme pé og derfor igangstte pa et rimeligt tids-
punkt.

En 4rsag til, at vi skal revurdere hele tagrenoveringen, kan evt. veere det bebudede lovforslag om
salg af almene boliger og eller en udskilning af afdelingen.

De gkonomiske forudstninger er til at overskue, og vi kan med falgende forklarer mekanikken i
henlaeggelsesbelabet.

Forst indtaegterne

Vor beholdning til planlagte udskiftninger vil ved det kommende éarsskifte veere ca. 8 mill. kr.



Vi hensztter pa denne konto hvert ar ca. 1mill. dvs. ca. 730 kr. pr. mdr. pr. bolig. Hvis vi ser pa en
udskiftnings horisont pa 14 &r, vil det alt andet lige give en beholdning p& 22.410.000. kr. og sd +
en trekning péa vor landsbyggefonds midler pa 6.418.000 kr. Totalt 28.8. mill.

Sa udgifterne

Vi har udgifter til tagrenovering pa 23 mill i direkte udgifter til tagene. Der er saledes 5.828.000 kr.
til andre udgifter s som maling af treevaerk 3 gange og 1 gang udskiftning af komfurer, 3 r&rum om
aret og s det lase. De pracise tal fremgdr af skemaet, der ligger til grund for budgettet til planlagt
vedligeholdelse. Det er den konto, der i AAB jargon, kaldes PV. skemaet.

En lille pendang til diskussionen om budget og mede for en maned siden. Det er her, at det gik galt
pa pv kontoen, og det er bestemt ikke tagrenoveringen, det gik galt med. Men nér boligforeningen
kraever, at vi skal opsparer til radiatorer og vv.beholdere pa denne konto uden at vi ma traeekke pa
den, sa var det, der var arsagen til den helt vanvittige boligafgiftsstigning, der blev lanceret den 1
marts. Mere om dette senere.

En anden vanvittig situation er, at vi havde hébet p4, at vi kunne fa vores landsbyggefonds midler
udbetalt i forbindelse med pilotprojektet. Dette ville hovedbestyrelsen ikke accepter, pengene var
lant ud til andre afdelinger. En lang neese til afdelingen.

Det aktuelle projekt forleb gkonomisk set tilfredsstillende med en udgif,t som var planlagt til og lad
pa 1.914.000. kr.

Ved et af de sidste byggemeader gjorde entreprenererne opmarksom pé, at de var interesseret i fort-
settelsesarbejde, ogsé selv om vi i en spegefuld bemarkning forlagte en rabat pa 20 %.

Det forskreekke dem over hovedet ikke, sa vi skulle have sagt 25%.

Arbejdet forlab ikke som ventet rent teknisk og tidsmaessigt, men det lykkes at blive ferdig naesten
inden for tidsplanens rammer, men der var et hav af mangler, der skulle afklares, for der kunne mel-
des faerdigt.

En af de mere kritisable mangler er at paforingen pa sparene ikke er understattet, som det er be-
skrevet. Vi forventer at fa en sagkyndig udtalelse om dette forhold. Det vil vi {2 inden sommer.

Der kan evt. vaere nogle arbejder, der skal udferes efter at beregningerne er foretaget.

Vi haber at vi ser spogelser ved hgjlys dag, og at det ikke er noget problem ved udferelsen.

Vi mé erkende, at vi er nogle kyllinger i afdelingsbestyrelsen. Vi turde ikke give vindskedebradder
den farve, som de oprindelig havde. Det var mork gren, merk bla og merk red. Et skift for hvert
hus, men det kan vere, at vi tor i fellesskab? »

Vi kan se, at med den beslaning og udformning, som kvistvinduerne nu har, at man ved den kom-
mende renovering ber overveje en trekrude. Man kan ikke stille vinduet pé ventilation, uden at det
kan regne ind, ndr rammerne er sidehangte. Logik, selv for en afdelingsbestyrelse.

Vi kan allerede se nu, at det man i det fremtidige arbejde skal vaere opmaerksom pé er, at handveer-
kerne far temt skunken for byggeaffald s den fremtidige isolering kan pakkes tt til de ovrige byg-
ningsdele, s& vi undgar utetheder ved isoleringen.

Samlingen af vindskedebredderne i kippen altsa spidsen skal vi blive enig om. Nu er der lavet 4
lgsninger. Afdelingsbestyrelsen mene,r at den pa Fr. Nansesnvej 89 er den paneste.



Man ber ogsi undersege om sternet ikke kunne blive noget mindre. I forhold til tidligere fylder
sternet noget mere (sternet er de vandrette breedder ved tagrenden). Dette gor taget tungere rent
synsmassigt. Det kan ogsé veere, at man bare skal vende sig til det. Det fir vi sd lejlighed til de nz-
ste 2 ar.

Ved at vente et par 4r og lade tingene udvikle sig, slipper vi for de brelere, som afd. 11 matte igen-
nem.

Vi er blevet kritiseret for, at vi har valgt et for hajt kvalitetsniveau af boligorganisationen. Det er vi
overhovedet ikke enige i. Der er valgt fast undertag af pap pa bredder. Dette er sket ud fra ensket
om at f3 et undertag, der kunne have samme holdbarhed som den gvrige tagdeekning og for at undga
de genvordigheder, som de har i afdeling 11 med blafrende og hullet papirsundertag og utztte
rygninger.

At skorstenspiberne er kommet tilbage pd tagene igen, er maske den eneste ekstravagante, en udgift,
der er en brokdel af det samlede budget. Vi ber ogsé vere tro mod den arkitektur, som husene tilho-
refr.

Vi har tzenkt at prevehusene som sagt nu skal sti et par 4r. S4 skiller vi nogle dele ad og ser hvordan
bygningsdele har det med fugt og ventilering osv. S4 skal vi til den tid tage stilling til byggeteknik-
ken og den fremtidige planlegning af udskiftningen. Vi operere stadig med at udfirer arbejdet over
etaper med forskudte tider - men valget er vores. Det er da altid dejligt at f lov at velge. Det ville
vaere meget veerre at fi tingen serveret som krav.

Vi skal ogs rose arkitekterne for den loyalitet, der har varet udvist over for husenes arkitektur. Det
vare sig med skorstenspiber vinduessprossering og den nye vindskedelosning med hakkebrettet i
stedet for dekbradtlasning.

BUDGETTER OG REGNSKAB.

Men for vi kan tage hul pa dette emne, sa er der lige nogle principielle forhold, vi lige skal have re-
de pa. Vi havde, indtil de sidste uoverensstemmelser blev lost, folgende 3 udsagn som endegyldige
og sande, men det var indtil vi fik lavet et nyt budget ved en ny afstemning for en méned siden.

Det er ikke sédan, at afdelingsmadet har kompetencen til at formulere sit budget.
Modsat hvad der fremgar af regelsetningen. .

Det er sadan, at pa trods af overskud skal boligafgifien scettes op.
Modsat al sund fornuft..

Det er sddan, at kommune ikke tager stilling til om belobes storrelser er korrekte., Tilsynet ser ale-
ne p&, hvem der har den gverste myndighed og den der har den, far pr. automatik ret.
Modsat al semmelig myndighedsudavelse.

Om det vil veere sidan i femtiden, det ved vi ikke, men der er ingen her i denne sal, der er i tvivl
om, at sddan har det veeret indtil nu. I fremtiden kunne der ske noget andet og noget bedre. Afdeling
12 har en erfaring, der ger, at vi skal se, at handling og ord er ikke nok. Vi er klar og héber, at de
nevnte standpunkter bliver usande.

Budget 2003.



Lad os starte med budgettet for i &r som vi vedtog pa sidste mede, og som vi lovede en uddybning
af til dette mede.
Handlingsforlgbet har da formet sig som folgende

Budgettet for 2003 blev i farste omgang udarbejdet af afdelingsbestyrelsen for sidste afdelingsmede
i 2002, da boligorganisationen ikke ville lave et budget til afdelingen. Man havde det godt nok lig-
gende, men det kunne ikke udleveres, da vi ikke ville underskrive regnskabet for 2001. Det er en
meget ortodoks fremgangsmade. Selv om vi var uenig om enkelte udgiftsposter i et regnskab, si
kunne man da godt udlever budget Det mente vi. Men det mente boligorganisationen ikke. Man kan
da ikke lave et budget uden at kende de nejagtige slut saldi.

Arsagen til at afdelingsbestyrelsen ikke kunne godkende regnskabet for aret 2001 var og er sére
enkle. Vi vil gerne nevne dem her.

Boligorganisationen havde udbetalt de sidste penge til maleren, som havde staet for behandling af
udvendigt treevaerk. Udbetalingen skete pa trods af, at maleren manglede en del arbejder.

Vi havde aftalt p4 et made, at der skulle st& 30.000 kr. tilbage, som skulle udbetales, nér arbejdet
blev afsluttet.

Men det var for svart at overforer pengene til naste ar, si de blev udbetalt, sd pyt lad dog afdeling
12 evt. lide et tab.

Vi kunne i regnskabséret 2001 ikke fa lov at treekke pé kontoen til udskiftning af radiatorer og
varmvandsbeholder, dvs., at vi skulle trakke pa kontoen til almindelig vedligeholdelse til disse ud-
skiftninger. Vi havde altsé en konto, hvor der blev akkumuleres store summer, uden at vi kunne
komme til at bruge dem. Afdelingen betalte alene 60.000 kr. bare til vv.beholder, til ingenting.

Boligorganisationen har péfert afdeling store udgifter til nedtagning af bygningsdele carporte og lig.
Der hvor vi kommer fra, er det den som bestiller musikken, der betaler. Vi kunne godt betale et
halvt hundrede tusinde ekstra for at opfylde boligoragnisationes nedbrydnings trang.

Boligorganisationen forlangte, at der skulle eksternt tilsyn pd malerarbejdet, modsat mange arbejder
i andre afdelinger, som fér tilsynsarbejdet betalt over boligafgiften ved, at det er inspektorerne der
forer tilsynet. Men det geelde bare ikke, ndr det er afd. 12. De kan godt betale 100.000 kr. ekstra.

S& derfor ingen underskift.

Men naste traek fra boligorganisationen var, sa ingen budget og som folge af dette, s& kan afdelin-
gen ikke holde afdelingsmede, for vi skal have et budget iht. vedtegterne, for at atholde mode.

Derfor blev budgettet lavet af afdelingsbestyrelsen. Vi matte se i budget for afd.11 for at fa se stig-
ningstakterne, s budgettet kunne blive rigtig.

For lige at gor regnskabet faerdigt — der blev afholdte flere made med tilsynet og specielt et sammen
med tilsynet og boligoragnisationen pé boligorganisations kontor. Det drejede sig om budget, men
formalet var vel strengt talt at fa afdelingsbestyrelsen overbevist om det lyksalige i at bo i AAB og
at have Arhus kommune til at ferer kontrol. Da vi laeste referatet, var vi i tvivl om, det var det rigti-
ge made, vi havde faet referat fra.



Da maétte vi konstatere, at tilsynet og boligorganisationen er to alen ud af samme stykke.

Vi havde et mede i juli méned, hvor boligorganisationen fortalte os, at de ville heve boligafgiften
med 396.000 kr. for aret 2003 - og ikke 0 kr., som afdelingsmadet havde vedtaget.

Dette kunne vi naturligvis ikke accepter, og sagen blev sendt til kommunen.

Det med de to stykker ud af samme alen, marker vi da ogsé med tydelighed for den 28. januar
2003, som var datoen for svaret fra kommune, der var ingen ima@dekommenhed pé nogen af punk-
terne. Selv om kommune nedsatte boligforeningens boligafgiftskrav med 21.000 kr.

Onde tunger kunne komme pa den ide, at det blev gjort for netop at gere at procentsatsen s lille at
den ikke ville falder ud over. S4 den blev 15 %, siledes at AAB ikke blev pligtig til at sende bud-
gettet til urafstemning.

Og vi har aldrig set en sa hurtig sagsbehandling. I labet af to dage efter den 28.01.2003. havde vi al-
le en boligafgiftsstigning i hdnden. '

Hvad ger vi s, spurgte vi os selv om. Det er umuligt at indbringe sagen for beboerklagenazvnet. De
behandler ikke lejefastsattelse, og det er umuligt at aktiver ens private forsikring til et sags anlag,
da det er et tillidshverv, man udfylder som medlem af afdelingsbestyrelsen. Alts er boligorganisa-
tionen fuldsteendig urerlig, og boligorganisationen afviste da ogsd med svigende sikkerhed et mede
med afdelingsbestyrelsen ved de forste henvendelse. Séledes var budgettet for i 4r i forste omgang
virkelig en keempe skuffelse.

Vi udsendte en information den 9.2.03. for at forklarer arsagen til stigningen og en opfordring til at
{4 en afdelingsreaktion og fa en opfordring til boligorganisationen fra afdelingen om tilbagekaldelse
eller reduktion af boligafgitsstigningen

Vi er meget benovet og glade over den store tilslutning, som kom til udtryk ved det dbne brev til
hovedbestyrelsen, der opfordrede til nedszttelse af boligafgiften og et forsvar for afdelingsmedet.
Vi skal hermed endnu en gang takke for opbakningen.

100 andeishaver eller 89 % af afdelingens beboer reagerede positivt.

Vi fik ikke et mgde med bestyrelsen, men et med forretningsudvalget den 19.2. Efter anmodning
den 7.2 og den 17.2.

Vores argumentation for at boligafgiften skulle traekkes tilbage var, at i labet af januar méned havde
afdelingsbestyrelsen og inspekteren lavet ny planlagt vedligeholdelsesoversigt og budget for 2004.
Det der i AAB term kaldes PV. skema, og det er sdledes er en del af det kommende budget for
2004. Og dette pv. skema udvistes en hel anden og meget lavere udgift end det boligorganisationen
brugte til den varslede stigningen pr. 1. februar i &r.

Men nu bliver det positivt Kommune havde givet boligorganisationen besked om, at AAB tolknin-
gen med hensyn til, hvornir man kunne bruge af de henlagte midler pa pv. skemaet var for restrik-
tivt, at pv. henlaggelserne kun maétte bruges til store planlagte udskiftninger. Den ny tolkning be-
virkede en reduktion af boligafgiften ned pé niveau omkring, hvad vi vedtog for 2003 pa vort sidste
afdelingsmede, dog @get med en stigning i ejendomsskatten og en hensattelse til trapper som efter
planen forst skulle vaere geeldende fra 2004, men som nu ogsé kom med i 2003.



Arsagen til denne milde tolkning fra kommunes side var &benbart de meder og de henvendelser, vi
havde haft med Tilsynet i det forlebne &r.

Vi forklarede siledes for forretningsudvalget, at vi stod med et pv. skema for 2004, der gav det re-
sultat, at det ville udlgse en stor boligafgift nedsattelse pr.1. januar 2004, hvis stigningen for 2003
blev fastholdt.

S& hvorfor ikke bruge denne ny.tolkning af reglerne, som kommune anbefalede for indevarende ar?

P4 madet blev vi ikke lovet en nedsattelse eller bortfald af boligafgiftsstigning, men at boligorgani-
sationen vil se pé afdelingens gnsker.

Men nu bliver det endnu mere positivt. Boligorganisationen meddelte den 5.3. at boligafgiftens stig-
ning kunne fastsettes til ca.158.000 kr. modsat afdelings 0 kr., men ogsé og ikke mindst modsat de
375.973 kr., der var varslet af boligorganisationen.

Men inden vi nu gar videre og over til budgettet for 2004, s4 er dette kreeret i samarbejde med ho-
vedforeningen og omdelt for 10 dage siden, s& denne gang med boligorganisationes velsignelse.

Vi burde maske ikke have underskrevet regnskabet for 2002, men for husfredens skyld gjorde vi
det. Afdelingen har siledes bidt i det sure able. Vi har accepteret at bere en udgift, der ikke burde
vere konteret afdelingen, men i stedet burde have afstedkommet en klage ‘

Der er blevet os palagt en advokat udgift pa 25.000 kr., som vi mener boligorganisationen skulle
beerer over sit driftsbudget. Sa derfor burde vi ikke umiddelbart have godkendt regnskabet for 2002.
Men for husfredens skyld, og for at f et budget.

Budgettet bliver forelagt under punktet iht. dagsordnens punkf 4, og det giver en stigning om end en
lille for aret 2004. Nermere om det senere.

Men vi vil medgive jer, at det bliver snart sveert at holde styr pa regnskaber og budgetter.

Men hele dette optrin om budget og regnskab giver afdelingen den oplevelser, at man pa bjerget
indtil det sidste ekstraordinere mede var ligeglad med afdeling 12.

Men afdelingen har nu ogs4 strakt sig langt. Vi har til stadighed rakt hdnden frem bade ved at ac-
ceptere en stigning for 2003 og var villige til at arrangere det ekstraordinare mede og acceptere et
nyt budget for 2003, og ikke mindst at godkende regnskabet for 2002.

Nu har vi svart ved se, hvad det er for krav, som vi ikke har opfyldt Vi héber pa en lige sé stor ind-
sats fra anden side.

ARBEJDER.

Rérum.

Badevzrelser eller retter etablering af rirum, det er s&dan, at vi plejer at nevne hvem, der stér for
tur, s& listen er gennemskuelig og det geor vi s& ogsa nu igen - sa er der ingen tvivl er om hvilken
reekkefolge man er rangeret ind pa.

I &r er det; Bethesdavej 60. Hans Egedesvej 53. Jens Munksvej 39.

Ar 2004. Jens Munksvej 32. Risvangsalle 30. Hans Egedesvej 57.
Ar 2005. Grenavej 21. Godfred Hansens vej 42. Godfred Hansensvej 31.
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Ar 2006, Fr. Nansensvej 89.

Det er dejligt at ordningen er populer, men der er ogsd mange arbejder, der skal udvirkes af den
enkle andelshaver, for man er faerdig med arbejdet. Nu er det lang tid siden at vi igangsatte ordnin-
gen og vi mener, at vi skal forklarer, hvorfor den eksisterer. I en arrackke blev der af boligorganisa-
tionen, uden om afdelingen, foranstaltet etablering af badevaerelser med traekning af afdelingens
landsbyggefondes midler og en egen betaling fra andelshaveren ved lan.

Men da prisniveau var meget hajt og ude af trit med lignende arbejder andre steder, métte vi stoppe
ved at beslutte, at afdelingens landsbyggefondsmidler ikke leenger kunne udbetales. Man ville have
temt beholdningen lynhurtigt og kun et fatal ville fa glede af landbyggefonds midlerne. Et badevae-
relse kostede dengang ca. 60.000 kr. af landbyggefondens midler og total 120.000 kr. for et badeva-
relse.

Som plaster pa séret blev ordningen med rarummene etableret. Vi haber, at afdelingen vil bevare
ordningen. Selv om det er en stor udskrivning 120.000 kr. om éret. Et rirum koster ca. 40.000 kr.

Yderdere.
Der er i 4r igangsat udskiftning af forderer ved.
Hans Egedesvej 69. Hans Egedesvej 106. Fr. Nansensvej 91

Kzlderdore.
Hans Egedesvej 65. Hans Egedesvej 53. Hans Egedesvej 108.

Dvs. 6 stk. dere i 4r 2003.
Og ordningen er som helhed séledes - man melder nér deren er dérlig, afdelingsbestyrelsen far vur-
deret om den er tjenlig til udskiftning. Hvis det er tilfeldet, sd skiftes den, Det er da sérer simplet.

Isolering.
I den forlgbene periode er der isoleret to lofter med tilskud af afdelingsbidrag er ca. 3000 kr. Det er
materialeprisen, og vi kan pa det varmeste opfordre dem der fryse,r at de gor brug af ordningen.

Malerarbejdet.

Malerarbejdet fandt sin afslutning hen pA sommeren, eller neermere den 28. 8. og afdelingsbestyrel-
sen har ikke ligget pa den lade side. Der er blevet rykket flere gange, og den eksterne ridgivning har
ikke levet op til vor forventninger i forbindelse med afslutning af arbejdet, men det lykkedes at nd
frem til at kunne sige: Nu er vi feerdige

De bange ahelser, som vi gav udtryk pé det sidste afdelingsmede, blev desvarre opfyldt og de kan
vel kort beskrives siledes ” at ndr man betaler for man far alle varerne, er det sveert at fi det hele”.
Restentreprisesummen blev som sagt udbetalt den 1.1. 2003 s4 det tog til den 1.9. for vi kunne luk-
ke sagen.

RADERETSAFSTEMNING.

Det forslag til udvidelse af raderet, som vi vedtog pé sidste afdelingsmede, kunne ikke accepteres af
hovedbestyrelsen. Vi fik efter afdelingsmedet en besked pd to linier, at bestyrelsen ikke kunne ac-
cepter forslaget - det var det. Og sé gider vi for gvrigt ikke snakke mere om det, var beskeden.
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Nu er det er s& sandelig ikke forste gang, at hovedbestyrelsen tilsidesetter afdelingsmedet beslut-
ning i al almindelighed og specielt pa raderetsomrédet. For at komme ud af disse evindelige des-
avoueringer og specielt pa rdderetsomrédet, s& ma vi igen gere opmaerksom pé, at det er afdelings-
medet, der har kompetencen

Det er ikke fordi vi er forstyrret i hovedet, at vi 1gen skal prove at stemme om et forslag, der ligner
det, som vi vedtog 51dste ar under punktet: Indkommende forslag.

Efter modet og efter (refleks) afslaget pé vor sidste vedtagelse, henvendte vi os til boligselskabernes
landsforening. De gav et sare let forslag til at slippe ud af de vanvittige tolkmnger af raderetsregler-
ne, som AAB forvalter reglerne efter.

Boligselskabernes landsforening anbefalede, at afdelingsmedet aﬂyste raderetten, og lod den erstat-
te med individuelle aftaler mellem beboerne og boligorganisationen, der kunne respektere tidligere
tiders fremgangsmade fra for, der var noget der hed réderet.

Vi har presset pa for at fa en lesning med dette forslag og det siden maj og har stadig ikke féet re-
spons.

Men her i februar maned i & kom der en invitation til et mede med alle haveafdelinger i AAB. til et
made den 5. marts. P4 madet blev forslaget fra sidste afdelingsmede i en let omskrivning lanceret
som en ny mulighed.

Vi blev glade og var positivt overrasket.

Nu ville det vare muligt at lade beboerne selv st for udskiftning og vedligeholdelse, hvis de on-
skede det, pa de bygningsdele, der 14 uden for boligarealet, se det er positivt. Forslaget hgner til
forveksling det, som blev vedtaget pa afdelingsmedet sidste &r.

Men ejendomsretten til bygningsdelen har afdeling, og det betyder, at vi kan tilbagekalde vedlige-
holdelsesret eller forpligtelsen til at vaere hos afdelingen og ikke hos beboeren, men skidt med det,
hvis det er det eneste, der adskiller situationen fra tidligere.

Spergsmélet om kompetencen bliver dog ikke lost til fulde, da afdelingsmedet ikke kan afgere om
en bygningsdel skal klassificeres som en forbedring, der kan opnd godtgerelse og dermed kommer
ind under raderettensregler og dermed boligafgiftsstigning osv. .

Til de beboere, der har carporte eller noget andet, der indtil nu har bevirket, at de har betalt bidrag
til vedligeholdelse og eller kun til udskiftning dvs. opfert efter 92, for dem vil vi foresl4, at vi pa en
eller anden made godtger det indbetalte belab, hvis beboerne ensker at udtrede af tvangsvedlige-
holdelsen.

Men mere om dette under punktet 3. hvor forslaget er sat til afstemning.

HAVEVEDLIGEHOLDELSE.

Som det fremgar af dagsordenen er der et tilleg til ordensreglementet, der er et udtryk for, at vi ikke
kan leve med at sende pamindelser ud, der ikke bliver taget alvorligt, hverken af beboerne og af bo-
ligorganisationen.
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Det ma vere sadan, at afdelingen skal pase om vedligeholdelsen iht. cirkuleerbestemmelserne er i
orden. Det er der naturligvis ikke noget nyt i, men indtil nu har der manglet opbakning,

Vi har derfor i samarbejde med boligorganisationen udarbejdet falgen fremgangsméde for registre-
ring og sanktionstider.

1. Havevedligeholdelsen synes af afdelingsbestyrelsen.

2. Der gives et pileg om opretning vedligeholdelse, der skal udferes inden for en 14 dages frist.
Dette meddeles ogsé administrationen.

3. Der synes af administrationen og afdelingsbestyrelsen pa ny umiddelbart efter opretningsfristens
udleb.

4. Ved ikke acceptabel opretning, varsler boligorganisationen boligafgiftsstigning til deekning for
den manglende vedligeholdelse, der er beregnet til 1500 kr./mdr. i 12 mdr. Det deekker ca.2dags
arbejde i 6 mdr. for en gartner.

Udgiften til opretningen vil blive fordelt over det forste &r og kan v&re en meget varierende
sterrelse s& de 1500 kr. vil vaere vasentligt starre, hvis der er store opretningsarbejder.

5. Efter to &r kan beboeren sege om at overtage vedligeholdelsen fra afdelingen igen.

Dette belab vil ogsa i fremtiden blive oplyst over for kommunen, hvis og nér de vil gere brug af de-
res anvisningsret.

Det er ikke meget anderledes end tidligere, men nu gider vi ikke lege Saddam og raketterne, da en
frist bruges til at s14 greesset en gang og det er ikke nok, nér der blandt meget andet ogsa var breen-
denzlderne, der skulle vare gravet bort.

Arsagen til stramningen skal ikke kun sgges ved den maske vaegelsindede beboer. men ogsé i den
diffuse stotte, vi indtil nu har opnéet ved administrationen.

Vi stemmer om denne metode under indkomne forslag.

AFSLUTNING.

Aret har bragt mange oplevelser, og som det har fremgaet, har de ikke alle varet af den positive
slags, men vi er helt overveldet af den opbakning, som afdelingen fik af jer i sidste méned. Endnu
en gang tak for dette. Det er positivt. ’

At kommune har medgivet, at der m4 trakkes pa budgetposterne til reparationer ikke kun til plan-
lagte udskifininger. Denne tolkning mé ogs4 til dels kunne tilskrives afdelingen, her har afd.12 en
rem af huden. Det er positivt.

At vi har opnéet, at der sker en opbledning pa rideretsomridet, der neermer sig de fornuftige hold-
ninger, som afdelingen siden starten har stéet for, det er da en glzde, selv om denne diskussion nu
har stéet pa i 10 4r. Man kan ikke sige, at vi rider samme dag som vi sadler i AAB.

Der var mange andre tildragelser, som der kunne berettes om, men vi har udvalgt de nzvnte, da be-
retningen ellers ville blive for uoverskuelig, men I kan evt. rette pd den inden vi stemmer om den.

Vi teeller de lyse stunder og m4 sige at vi er kommet fremad. Med disse ord vil jeg pa afdelings be-
styrelsens vegne anbefale beretningen for 2002 for afdelingsmedet.
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Dirigenten spurgte til indlag fra salen.

Beretningen blev sat under afstemning og enstemmigt vedtaget.

Punkt 3 Indkomne forslag.

Fremsat af afdelingsbestyrelsen. Henning Edvardsen fik ordret til punkt 3a.

Punkt 3 a. Vedligeholdelse af privatopforte bygningsdele.

Afdelingsmadet vedtager: At andelshaverne kan overtage afdelingens fulde forpligtigelse til vedli-
geholdelse af bygningsceendringer eller tilfojelser til boligen iht. afdelingsmodet godkendte positiv
liste.

Vedligeholdelsen omfatter savel maling udskiftning af nedbrudte bygningsdele, stolper heengsler
tag, overflader mv. Foreningen fastscetter vedligeholdelses niveauet og kan, hvis vedligeholdelsen
ikke udfores opheeve aftale. ‘

Boligafgiften reguleres forholdsmeessigt.

Ja s skal vi til det igen, sidste &r stemte vi om et forslag der lod.

Den enkelte beboer veelger selv, far etablering af et arbejde, om denne onsker godigorelse for et ar-
bejde ved fraflytning. Hvis der ikke onskes godtgorelse efter fraflytning vil arbejdet i sadanne til-
Jfeelde ikke udlose boligafgifisstignig og beboerne indestar selv for vedligeholdelsen og fjernelsen ef-
ter endt brug.

Dette kunne ikke accepteres af bestyrelsen og af direkteren. Vi ved ikke hvorfor, vi har aldrig faet
et uddybende svar, kun at forslaget stred mod geldende lovgivning. Vi har forgaves provet at i en
uddybning. |

Vi haber naturligvis at afvisningerne overfor afd. 12°s beslutmnger er taget pa afdehngsmﬁderne
ved afdeling 12 opherer. Vi er traette af at have rollen som rosten i grkenen.

Der skete noget i januar méned i 4r, hovedbestyrelsen besluttede den 14« januar 2003 at afdelings-
mede kunne vedtage:

At andelshaverne kan overtage afdelingens fulde forpligtigelse til vedligeholdelse af bygnings-
endringer eller tilfajelser til boligen iht. afdelingsmodet godkendte positiv liste.

Vedligeholdelsen omfatter sivel maling udskiftning af nedbrudte bygningsdele, stolper hcengsler
tag, overflader mv. Foreningen fastscetters vedltgeholdelsesmveauet og kan, hvis vedligeholdel-
sen ikke udfores, ophceve aftale.

Boligafgiften reguleres forholdsmwsszgt

Hvis vi skal prave at afkode forslaget og sammenligne det med sidste ars forslag, - de to ferste lini-
er.

At andelshaverne kan overtage afdelingens fulde forpligtigelse til vedligeholdelse af bygnings-
eendringer eller tilfojelser til boligen iht. afdelingsmodet godkendte positiv liste.
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Det er det samme som

Den enektle beboer veelger selv, for etablering af et arbejde, om denne onsker godigerelse for et ar-
bejde ved fraflyting.

Det er nzsten det samme, der mangler henvisningen til positiv liste.

Herefter definerer det nye forslag i hvilken udstreckning og hvad vedligeholdelse er, og iht. til for-
slaget er det ogsa udskifining og genetablering.

Vedligeholdelsen omfatter sivel maling udskiftning af nedbrudte bygningsdele, stolper haengsler
tag, overflader mv.

Boligorganisationen indleegger herefter en sanktion. Det havde vi ikke med i forslaget sidste &r

Foreningen fastscetter vedligeholdelsesniveauet og kan, hvis vedligeholdelsen ikke udfores, op-
heeve aftale.
Boligafgiften reguleres forholdsmassigt.

Hovedbestyrelsens beslutning falder siledes i trdd med vedtagelsen pd afdelingsmedet i 2002 vedr.
raderet. Positiv listen skal saledes revideres, men det ma vare en ren formsag. Vi vil undersege,
hvordan vi skal takle de bygningsdele, der for gjeblikket betales til vedligeholdelse, og hvor andels-
haverne onsker at overtage vedligeholdelsen. Vi forestiller os, at der laves en saldooplysning og
pengene kan anvendes til reparationer og vedligeholdelse af den enkelte inden for det indbetalte be-

lob, hvis forpligtelsen overtages.

Hvis der derimod er underskud pé saldoen vil der ikke veere arbejder at foretage, hvis forpligtelsen

overtages.

Der er vist 5 eller 6 sager i alt, der kan komme ind under disse overgangs forhold.

Men ordningen er som helhed en fordel set i lyset af de vedligeholdelses- og udskifiningsbeleb, som
opkraves for tiden af boligforeningen. Man kunne, hvis man var flink;kalde det bondefangeri, hvis
man vil have ulejligheden og selv std for vedligeholdelsen ogsa selv om man skal have fremmed
hjeelp og betale for denne, er det en billiger ordning for den enkelte med dette nye forslag.

Og der er da ogsé dem, der star med nogle bygningsdele, som de gnsker at afdelingen skal overtage.
S& ma det vaere sidan, at vi ikke kan overtage hvad som helst, vi overtager kun genoprettet og eller
nye bygningsdele. Det er ikke sddan, at man ferst slider en bygningsdel op og s& velter byrden over
pé afdeling.

Men forslaget giver det gnskede valg, og giver ogs4 samtidig mulighed for dem, der af en eller an-
den grund ikke magter eller orker at vedligeholde, muligheden for at fa feks en carport.

S4 forslaget falder i trdd med forslaget fra sidste 4r. Forslaget giver en frihedsgrad, modsat tidligere
raderetsudlaegninger
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Et skridt fremad vi kan s&ledes anbefale forslaget til vedtagelse.
Her efter debat.

Unavngivent indlaeg:

Kan man opfere en carport, hvor man selv overtager vedligeholdelsen?

Unavngivent indlaeg:

Hvad hvis man vil fjerne bygningsdelen, nér man ikke ensker at have den stdende leengere? Kan
man det? Hvad nu hvis man nu ogsé betaler boligafgift af bygningsdelen, kan den si fjernes?

Peter Hager:
Hvad er vedligeholdelsesgrad og hvad er depositummet storrelse i forbindelse med en nybygning?

Henning Edvardsen:

Men stiger ikke i boligafgift, ndr man selv opferer og selv vedligeholder. Hvis der pé grund af alde-
ren eller lignende opstér problemer med at vedligeholde, s kan man lade afdeling overtage vedli-
geholdelsen. Der skal ved overtagelse ske en opretning, der aftholdes af den, som har opfert byg-
ningsdelen.

Der svares ingen depositum, hvis det ikke star pa afdeling 12s positiv liste. Nar man opferer en ny
bygningsdele, sa far man stillet vedligeholdelseskravene af foreningen og dette kvittes der for.
kraven vil der blive oplistet med hvilken intervaller, man skal male osv. Og man kan naturligvis
fjerne sine bygningsdel igen, nir man ensker det.

Hans Carlsen:
Gjorde opmerksom p4, at han ikke har fiet registreret fjernelse af skille rum, og at der ikke har vae-
ret syn.

Henning Edvardsen:

HE matte konstatere, at HC ikke har fulgt opfordringen i frit lejde ordningen, hvorefter andelsha-
verne skulle angive, hvis de havde fjernet en skillevag, og at de i den forbindelse ikke kom til at be-
tale depositum: Ved flytning skal skillevaeggene, som er angivet pd tegning, opferes igen, Enten ved
hjzlp af depositummet eller betales af fraflytteren og eller af afdeling, hvis man har benyttet frit lej-
de ordningen. - ' .

Herefter punkt 3a under afstemning.
Dirigenten konstaterede et overbevisende flertal 2 stemte imod

Punkt 3 b.

Fremsat af afdelingsbestyrelsen. Henning Edvardsen fik ordret til punkt 3b

Afdelingsmodet vedtager: At afdelingen kan overtager forpligtigelse til vedligeholdelse af haven,
hvis denne ikke, trods opfordring fra foreningen, vedligeholdes af andelshaveren.

Andelshaveren kan ogsd anmode om, at foreningen overtage vedligeholdelsen.
Boligafgiften reguleres forholdsmeessigt.
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Hvis vi vil have mulighed for at afdeling skal kunne gribe ind over for andelshaver, der ikke vedli-
geholder haver, skal vi iht. boligorganisationen vedtage, at vedligeholdelsen kan ske af afdelingen.

Denne fremgangsmade er som vedligeholdelsen af privat opferte bygningsdele, som vi behandlede
for, dette er ogsa foranlediget af hovedbestyrelsens beslutning af 14 januar 2003.

Som det fremgér, er der ogsa en mulighed for, at afdelingen overtager vedligeholdelsen pé enske fra
en andelshaver. Det kan vare pé grund af sygdom eller lign.

For ordningen kan settes i veerk, det vare sig iht. et frivilligt enske eller som et krav, skal haven
evt. retter op og omlagges. Denne udgift skal ferst atholdes af den enkelte andelshaver over en tids-
periode.

Dette er ikke anderledes end i etageejendomme hvor feks. udgiften for trappevasken kan palagges
den enkelte lejlighed, hvis den ikke udferes.

Afdelingsbestyrelsen vil anbefale forslaget til vedtagelse. Der skal vere alvor i vores arbejde og her
stilles krav. Det er et forpligtende fellesskab, vi stér for her i afdeling 12.

Her efter debat.

Unavngivet:
Hvilket krav vil der blive stillet?

Henning Edvardsen:

Kravene er defineret i boligmappen og det er den laveste fellesnaevner, der bliver anvendt. Det er
ogsa derfor, det skal g& gennem afdelingsbestyrelsen, séledes at de, der gnsker en Ramerhave, ikke
kan gennemtvinge dette over for deres naboer.

Unavngivet:
Vil afdelingsbestyrelsen ga rundt og checke niveauet i afdeling og hvad er normen ?

Henning Edvardsen:

Afdelingsbestyrelsen vil checke ved en markvandring og niveauet er beskrevet i den sorte mappe.
(Dvs. boligmappen.)

Hans Carlsen.

Hvem tilherer haven ved kebmanden, den er til gene for naboerne.

Henning Edvardsen:

Haven tilherer lejemalet af keabmandsbutikken. Da der er et skift pé vej, haber afdelingsbestyrelsen
at fa indflydelse pa den nye lejekontrakt.

Det er korrekt, at afdelingsbestyrelsen tidligere er blevet sat uden for indflydelse af lejemélet, men
vi haber pé indflydelse pa lejekontrakten denne gang. Det er afdeling 12 der ejer kebmandsbutikken
og lejes ud af "Langelandsgade™ afdeling 12 modtager lejeindteegten, sdidan som det star opfert i
regnskab for 2002 og budget for 2004

Her efter punkt 3b under afstemning.
Dirigenten konstaterede at forslag 3b var vedtaget ingen stemte imod.
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Punkt 3 c.
Fremsat af Lars Kammer Pedersen. Hanne Riis fik ordret til punkt 3b.
Supplering af den udvidede liste for indvendig vedligeholdelse med folgende.
- Udskiftning af ventilator og emheette i kokken.
- Udskiftning af ventilator i bad og toilet.
Hanne Riis anbefalede forslaget til vedtagelse.
Henning Edvardsen:
Bakkede op om forslaget, opsparingerne er meget stor i den enkelte bolig. Og der vil séledes vare
dekning for keb af ventilator og emhatter, altsi en store frihedsgrad for den enkelte boligtager

Her efter punkt 3b under afstemning.
Dirigenten konstaterede et flertal for forslag 3c, 8 stemte imod.

(Der métte 2 afstemninger til, grundet hastigheden).
Punkt 3 d.

Fremsat af Allan Andersen.

Dirigenten leste forslaget op.

Undertegnede med flere kunne onske, at der igen kunne arrangeres sommerudflugt ud i bld, som
Jor 10 ar siden.

Henning Edvardsen:

Det har tidligere veret en del af afd.: 12 aktiviteter, men at det led en krank skabne pa grund af for
fa tilmeldte.

P4 afdelingsbestyrelsens vegne foreslog Henning Edvardsen, at vi arrangerer en udflugt med mini-
mum 40 deltagere og en lille egen betaling p& 100 kr. pr. deltager. En udflugt til det Midt Jyske den
16.8.2003.

Dette vil give en udgift pa niveau som en fastelavns fest. .

Flere unavn givne indleg:
Forslag til sommerfest, andet tidspunkt for udflugt mv.

Herefter afstemning.
Dirigenten konstaterede at 21 stemte for og 4 stemte imod.

4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.
Dirigenten gav ordret til Freddy Ovesen.

Freddy Ovesen gennem gik budgettet og knyttede de nedvendige bemeerkninger til tallene.
Hvorefter budgettet blev anbefalet til vedtagelse.
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Unavngivent indlag:
Lon til ejendomsfunktioner, hvad dekker denne post?

Riisvangs Alle 7.

Tab ved flytninger, hvor stort belgb betales? Og er belobet tilstraekkelig pa budgettet?

Freddy Ovesen:

Leon til ejendomsfunktioner er afdeling 12 bidrag til inspekteren. Tab ved flytninger betales af afde-
ling 12 og der opspares et belab hvert ar. I &r er det 11.000 kr. Der har, ifolge regnskabet, veret et
tab i 2002 p4 20.000 kr. Der er for tiden opsparet tilstreekkeligt.

Herefter afstemning,
Budgettet blev enstemmigt vedtaget. Ingen stemte i mod.

S. Valg af 2 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.
Henning Edvardsen og Freddy Ovesen blev genvalgt med akklamation.

Bemerkninger:
Henning Edvardsen takkede p4 Freddy Ovesens og egne vegne for valget.

6. Valg af 2 suppleanter.
Vibeke Hyldgaard modtog genvalg og som anden suppleant blev Per Pedersen opstillet og valgt.

7. Udgik.
8. Eventuelt.

Preben Kahls::
Vedr. Tagene. Det foles underligt at det kan tage sa lang tid at udskifte tagene, og han mente ikke,
at de kunne holde s4 lang tid.

Henning Edvardsen.

Teknisk set fejler tagene ikke noget, og hldningen pa tagene ger, at vandet lober hurtig af. At ta-
gene er gronne og grimme betyder ikke noget, men at de er tatte, det betyder noget og det er de.
Der bliver understreget og vedligeholdt iht. pv. skemaet.

Hvis vi &ndrer maden, hvorved vi udskifter tagene, ma afd.12 optage lan til udskiftningen. Vi kom-
biner restlevetiden og opsparing modellen med rentetilskrivning samt landbyggefondstrack. Disse
midler vil vi tabe, hvis vi optog 1&n.

Annegrete Jargensen:
Beklagede den ringe temperatur pa 1 sal.

Henning Edvardsen:

Anbefalede at man gjorde brug af afdelingens tilbud vedr. Efterisolering. Udgiften for afdelingen er
ca. 3000 kr.
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Tage Jorgensen:

Ville foreslé, at der blev optaget 14n til tagudskiftningen, og at dette méske var billigere og at isole-
ringen for en enkel bolig kostede 10.000 kr. og efterisolering var spild af penge, nar vi alligevel skal
skifte tage.

Tidligere temperaturmalinger har vist store udsving i boligen pa grund af den ringe isolering.

Henning Edvardsen:

Kunne ikke se, at det skulle vare billigeer at 1ane end at have pengene pa kiste bunden og at udgif-
ten uomtvisteligt ligger pa 3.000 kr. og en weekends arbejde for efterisolering. Dette giver et meget
bedrer indeklima pa 1 sal.

Tage Jargensen:
Beklagede at afskrivningstid var sat op pa komfurerne.
Samt at reparationen af betjening knapper har taget usedvanlig lang tid.

Henning Edvardsen:

Der er ingen udgifter af betydning p& komfurerne. Der gér selvfalgelig et handtag i ny og nz. Men
indtil videre er der ingen grund til udskiftning, og naturligvis skal de knapper, der er slidte skiftes
og det beklages, at der er géet lang tid med dette. Men vi har undersegt, om vi skulle skifte alle
knapper ud, det kan vi ikke, da disse knapper er meget dyrere.

Hans Carlsen:
Hvad har tagudskiftningen kostet i afd. 11?

Henning Edvardsen.

Afd. 11 tagrenoveringen er finansieret med et 1an, hvor der gives tilskud til renteudgiften. Dette til-
skud nedtrappes over en arrekke. HE gjorde opmarksom pa, at han ikke var den rigtige til at svare,
men at feks. en udgift pa 500 kr. om mdr. til at starte med, vil belobe sig til maske 1100 kr. over en
arrekke, da rente tilskuddet nedtrappes med denne type byfornyelseslan.( Efter medet: Der bliver
p.t. betalt ca. 1.2 mil/ pr &r i afdrag og renter).

Derfor kan afd.12 og afd.11 ikke sammenlignes, og vores tage er ikke sa ringe, som afd11’s var.

Vi anvender ogsé vores landsbyggefondsmidler og reducer rentetabet med etapeopdelingen - med
den metode vil vi ikke g glip af landsbyggefondsmidlerne og rentetilskrivningen.

v

Der var ikke flere der enskede ordet under dette punkt.

Dirigenten sluttede medet ved at takke for god ro og orden og gav Henning Edvardsen ordret for en
slutbemaerkning.

Henning Edvardsen:
Takkede dirigenten og fortalte lidt om aftenens program og afdelingsmedet sluttede med sang nr.
26. "Langt hejere Bjerge”

Arhus i april 2003. Torben Andersen.
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