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Referat af afdelingsmede for afdeling 12

Fredag den 7. april 2000

Dagsorden:

. Valg af dirigent.
. Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste mede.
3. Indkomne forslag.

a. Igangsetning af renovering af tagene.

b. Igangs®tning med ekologiske forseg.

c. Réderetsregler under forsegsordning.

d. Containerordningens opher.

(Nermere beskrivelse vil senere blive omdelt).

4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende &r.
5. Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem.

P4 valg er: Torben Andersen.
6. Valg af 2 suppleanter.

P4 valg er: Gerda Friborg og John Olsen.
7. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedlemmer og suppleanter.
8. Eventuelt. '

[\

Henning Edvardsen indledte modet med at byde velkommen til afdelingsmedet, til de mange
andelshavere, til administrationen; direkter Bent Hougaard og teknisk chef Arne Tollaksen, til
reprasentant for hovedbestyrelsen, nastformand Erik Piilgaard.

L. Vale af dirigent

Tonni Nielsen blev valgt.

Takkede for valget og leste dagsordenen op. Konstaterede at medet var lovligt indvarslet, ned-
satte folgende stemmeudvalg: Karin Sglvstad, Tage Jorgensen, Kari Aarebrot, Seren Jaquet og
Arne Tollaksen, Adm.

Henning Edvardsen.
Bad velkommen til det 55. ordinzre afdelingsmade for Arbejdernes Andels Boligforening, afd.
12, "Riisvangen II”.

-

Som et lille apropos vil jeg tillade mig at citere fra fagbladet "Tegl” fra december 1999:

”De sma dobbelthuse appellerer til os, fordi de karakteriserer det hyggelige og rodfastede fxlles-
skab, som opstar, nér et lokalomréde kan genkendes ved en tilstreekkelig repetition af en bestemt
hustype. Selv om bebyggelsen strukturlest fortoner sig i hele lokalomradets anonyme matrikule-
ring langs villavejene, er det ikke svert at snuse den szrlige stemning.

Her er en selvforsynende enklaver, som boligtradition med mellemrum kan fremvise. En fred-
fyldt o fri af suset fra storbyens motormylder. Her kan man trygt lade sine bern lege uden for ha-
ven i gadens falles rum, selv om der kerer et par biler. Og man kan i ro og mag fore lavmelt
samtale pa fortovet. Den szdvanlige forstyrrende stgjplage er til at overkomme. Overalt hores
der sprinkle lyde af liv og det emmer af beskyttet gor-det-selv atmosfaere. S& er det ingen sag at
bo i byen.” Citat slut.

Af Niels Hesse.
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Jeg ved godt, at det er arbejderbebyggelsen péa Frederiksbjerg der refereres til, pa Frihedsvej, Lig-
hedsvej, Broderskabsvej og Folkets Allé.
Men ellers kan man ikke se forskel, uden man kender den strukturforskel og regelsatning vi i
Risvangen, modsat Frederiksbjerg, lever under, og den er ikke til Risvangens fordel, men vi kan
vise med en aften som i aften, at vi ogsa kan presentere noget selvstendigt.

Jeg vil traditionen tro byde de nye andelshavere velkommen:

Hyldgard - Risvang Allé 30, Jensen - Fr. Nansensvej 89, Pedersen — Gustavholms Vej 43, Dahl
Jensen — Otto Sverdrups Vej 6, Salomonsen — Risvangs allé 7, Adamson — Bethesdavej 60.
Det er vist det vi blandt andet kan kalde et generationsskift.

At veere lejer.

Sidste ar blev der spurgt, hvad der er forskellen pé at vaere lejer i afd. 12 og lejer i andre udlej-
ningsejendomme? Og strengt talt si var svaret ikke ret godt, det blev noget med beboerdemokrati
og en vis selvbestemmelse, det var det eneste jeg kunne sige, og det var det. Det kan maske give
karakteren 3. Lidt naivt og ogsa lidt fattigt og bestemt under middel.

For nér man tenker tilbage pa det sidste made og det efterspil der udspillede sig mellem hoved-
foreningen og afdelingen, sa overhalede virkeligheden min udtalelse og gjorde den helt til skam-
me, for nu var det at udtrykke selvsteendige holdninger ogsa galt.

Rollesztning horer hjemme i en anden tid, ja, der kunne sammenlignes med en Holberg kome-
die, hvor vi havde rollen som den livegen bondeknold.

Niér en representant fra hovedbestyrelsen kan lave de regler, der passer ham over for afdeling 12
og erklere, at et punkt p& dagsordenen er ulovligt, da fremlaggelsen af punktet ikke har veeret
godkendt i Langelandsgade, ja, sa foler man sig hensat til et skuespil.

Nu star desavouering fra meodet ikke alene, da hovedforeningen senere udsender 2 skrivelser.
Den forste skrivelse turde man ikke lade afdelingsbestyrelsen uddele, for man havde nagtet at
dele en skrivelse ud i 1982 og det ville man ikke risikere en gang til.

Hvis vi i afdelingen skulle bare nag i 18 4r, til alle de handlinger som hovedforeningen havde
udfert, sa ville der ikke vare plads til andet en galle.

Men man var altsd klar over, at skrivelsen var steerk polimitiserende, der gives ikke meget rade-
rum til afdelingen end sige til den demokratiske selvbestemmelse. Der var vi sgu rigtige lejere.

Vi har féet det endnu svarere at give et ordentligt svar pa hvad forskellen er pa os og private le-
jere, og set i lyset af den fremfaerden der fra hovedforeningens side blev vist over for afdelingen
pa sidste made, sa er der ikke noget at skrive hjem om.

At boligforeningen er en del af den kooperative idé, har ikke @ndret noget, vi ger det p4 samme
méade, som de private udlejere.

“Forst der demokratiet, derefter er det kun et spergsmél om tid, fer selve foreningen og dens so-
ciale udfoldelse bliver omdannet til en statsopgave.” Dette citat er ikke noget, vi selv har fundet
pé, det blev formuleret af blandt andet en Mogens Lykketoft og en Henrik Hien en gang tilbage i
1972, den forste ger sig stadig pa den politiske arena.

Det er en farlig vej hovedforeningen betraeder.

Vi ved godt, hvad der skal til, beslutninger skal si teet pa den enkelte beboer som mulig, og det
sker kun, hvis man velger nogle der ter og som har viljen til at preve noget andet. I modsat fald
bliver vi bombet tilbage til de rene sociale tilfalde.

Det skrev de 2 fornzvnte herrer ogsé, hvis andelstanken og den kooperative skal komme fremad.
Inden vi kommer for langt ud i sortsynet, s er der i aften en razkke forhold der viser en anden
metode til at gore tingene, og vi ved, at vi kan gere det anderledes, og nér vi nu forelegger em-
nerne i aften, sé skal jeg nok gare opmarksom p4, nér det er anderledes, end det der er normalen,
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pé den made haber vi at | kan fornemme forskellen pa det at vare lejer hos de andre og vare an-
delshaver i afd. 12 og AAB.

Siden sid
P3 sidste 4rs indkaldelse til afdelingsmedet havde vi to punkter til afgorelse.

3.a. Igangsatning af renovering af tage m.v. med okologiske vurderingsgrundlag og 3 b.
Beslutning om retssag vedr. fastlaggelse af ejendomsretten til privatopferte bygningsdele.
Tilkendegivelsen eller afstemningen om renovering af tagene blev vedtaget, og vi var meget
tilfredse i afdelingsbestyrelsen over denne positive tilkendegivelse, men forslaget 3b blev sd som
sagt forkastet af hovedforeningen.

Vi enskede for et &r siden at fa tilkendegivet fra afdelingsmedet, om vi afdelingsbestyrelsen skul-
le arbejde videre med ideen om ekologiske arbejder, og at disse skulle proves sammen med den
tagrenovering, som vi har haft i stebeskeen i mange &r og ikke mindst preve pa at opna tilsagn
om offentlig stette til forseget. S& nemt kan det siges.

Men det blev forplumret af hovedforeningen i stor udstrakning, og vi gad nasten ikke gatte pa,
om vi ville fa en af en skovl, nu da vi havde stukket hovedet frem. Og den kom da ogs4, altsé
skovlen.

Den dybere &rsag kunne jo vare, at forslaget ikke var kommet fra Langelandsgade. Sa selvfol-
gelig skulle vi dykkes.

Fra hovedbestyrelsens representant blev der ikke lagt fingre imellem, da han skulle forklare,
hvad han mente om afdelingsbestyrelsens forslag, og vi s& da ogsa resultatet sidst i maj.

Vi fik den for omtalte skrivelse smidt ind, hvor vi blev beskyldt for ikke at folge forretnings-
ordenen og at forslaget, ikke kunne gennemfores.

Sa er vi kommet si langt, vi var sendt tilbage til for start.

Skrivelsen omgik da ogsé sandheden lemfaldigt, hvis man skal sige det mildt.

S4 lad os lige repetere hvad der foregik pa afdelingsmedet sidste ar.

Forslagene blev ikke omdelt pé afdelingsmedet, men udsendt for medet, som et punkt pd dagsor-
denen. (D.v.s. 4 uger for medet).

Den skriftlige del af fremleggelsen blev omdelt for fremleggelsen, og skulle stotte fremlaeggel-
sen, og den skriftlige del var ogsa beregnet til at tage med sig hjem.

Det var kun for at hjelpe med gennemgangen, vi omdelte det trykte, det strider ikke mod forret-
ningsordenen.

Helt @rligt, man ma komme op med noget bedre.
Forslagene blev sdledes ikke uddelte af undertegnede, men fremsat pé vegne af afdelingsbestyrel-
sen i.h.t. den udsendte dagsorden. Ogsa dette var sdledes ukorrekt i skrivelsen.

Det haevdes, at der var 2 omdelte forslag pa medet. Ogsé dette er ukorrekt .

Men det var forslaget om gkologi, der var skriftligt underbygget, - altsa fremlagt skriftligt og
ikke det andet forslag om retssagen. Ogsa dette er ukorrekt.

Da der ikke er nogen formkrav til forslagene, s er forretningsordenen overholdt, og vi héndte-
rede forslagene korrekt.

Der er sdledes ikke kendskab til handlingsforlgbet, i hvert fald ikke den eller de, der har skrevet
skrivelsen.

Vi har saledes opfyldt alle vore forpligtelser, dette kan man ikke sige om hovedforeningen og
den fremferd, den fremviste.

v

Den gkonomi der blev omtalt under fremlaeggelsen af forslaget er ogsa kendt af teknisk afdeling,
og vi ma ga ud fra, at teknisk afdeling ogsé har laest indkaldelsen.
Beskrivelsen af arbejdet var forste gang uddelt pa afdelingsmedet i 1997!
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Erik Piilgaard var ikke dirigent pd medet, ogs her er der en forkert pastand i skrivelsen, der blev
omdelt.
Det er ligeledes arrogant over for vores dirigent, der patog sig hvervet, ud fra de bedste intentio-
ner, og han rggtede hvervet med stor dygtighed, og hvis det er et onske om at desavouere, ja, - s&
er det vel ogsa lykkedes. :
At forslaget ikke ville kunne gennemfores, som er afslutningsbemerkning i skrivelsen, var det
der gjorde os allermest kede af det bade pa Jeres vegne og for de fordele, vi evt. kunne opna ved
at fremme forslaget.
Man burde i det mindste ikke afvise, uden at beskrive en lgsning.
Her efter udspandt der sig en brevveksling, og der blev afholdt et mede og jeg skal forskéne Jer
for at g narmere ind i disse.
Der blev udsendt en skrivelse den 13. juli der laste op for den uholdbare situation vil allesammen
var bragt i. Skrivelsens indhold var da ogsé en frelser for alle parter.
1. Forslaget blev ikke stoppet.
2. Afstemningen eller tilkendegivelsen blev taget ad notam.
Altsé stormen havde lagt sig.
Det opfatter vi som en undskyldning og den tager vi imod med tak.

Det andet forslag der var til afstemning, var retsafgerelse om ejerforholdet til de privatopforte
bygningsdele, carporte, udestuer o.s.v. Forslaget faldt 39/53.

Vi ved ikke, hvad flertallet sd ville, vi kunne prove at leve med de fuldstaendige vanvittige regel-
setninger, hvor man nu skal give det dobbelte for en carport, en havet terrasse, en tilbygning
0.s.v., nar man bor i AAB.

For det forste skal man betale den, si overtager Langelandsgade den og stter en i huslejestig-
ning, s& man i lebet af fa &r kommer til at betale det hele mange gange.

Men vi blev opfordret til at sege en forhandlingslesning pé det sidste mede, og den har vi provet
at efterleve, men det er der ikke meget ved i AAB-regi.

Men endnu engang — vi var overrasket over at forslaget faldt.

Men der er beboere der ikke vil finde sig i denne behandling og til Jer der tabte afstemningen kan
jeg sige et par trostende ord, der er hib endnu for en retfeerdig afgorelse, da vi har beboere, der
har deres meningers mod og som prgver en retssag.

Hvis vi kan sige noget positivt om dette, sa er det nok en fordel at forslaget faldt, for Langelands-
gade ville med al sandsynlighed ogsé have givet os en af en skovl i denne anledning, hvis vi
havde provet at bringe sagen frem til en domsafgerelse, sd noget positivt i en sarkastisk retning
er der at sige om forslaget, der forliste.

Men vi kan maske komme ud af hele miseren ved det forslag der er fil afstemning/tilkendegivel-
se i dag, om forseg med raderetten. Neermere om dette senere.

BL Kongres.

Nogle siger, at vi er enormt tykhudet og naive os der sidder i afdelingsbestyrelsen, og vi vil give
dem ret, og ndr i herer dette, si vil I sikkert bifalde denne pastand.

Som omtalt p3 sidste mede var der kongres i 1999 i Alborg, og afdelingsbestyrelser og forenin-
gere over det ganske land kunne sende forslag ind til arbejder og malsatninger for de naeste 4 ar i
Boligselskabernes Landsforening.

Vi stillede et forslag om indferelse af andelsfonden sa boligtager i de almene boliger kunne opna
en form for opsparing i deres bolig.

Jeg behaver vel ikke at sige, hvor mange der stemte for forslaget 1 ud af 1.500.

Bagefter kan vi godt se, at det var naivt, det er p4 samme niveau, som hvis vi havde fremsat et
forslag til indferelse af udlicitering af kongehuset ved de royale eller befked til morgenmad ved
vegetaren..
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Men vi skal kunne holde ud og se os selv i spejlet hver dag, s& ma man ogsé tone rent flag, det
hedder ogs4 civil courage.
Det var ogsi en stor oplevelse at formemme den stilhed som 1.500 delegerede kunne udvise.
Der ma vi sige, der er ikke vi ikke som de andre.

Regnskab.
Som vi omtalte sidste &r, har vi ikke kunnet godkende det gamle regnskab, det fra 1998, det er

stadig til vurdering pa4 Radhuset.

Vi har efterhdnden indstillet os pé, at der sikkert kun gives en skuldertrek fra Tilsynets side til
vor afvisning, f.eks. med en bemarkning om, at vi skal preve sagen ved en domstol, det har vi
set for. I s4 tilfelde er vi tilbage, hvor vi startede for et ar siden.

Hvor vi som afdelingsbestyrelse blev afvist som en juridisk enhed, der kan rejse en sag.

Hvordan skal vi sa agere, det ved vi ikke, ndr man ikke er en juridisk enhed, der kan rejse en sag,
hvis vi igen skulle fa et sddant svar.

Der er en ringe retssikkerhed for beboerdemokratiet i dette land, det er helt sikkert.

Kan man forlange, at fordi man tilfeldigvis sidder i afdelingsbestyrelsen, selv skal legge penge
ud af egen lomme til en retssag om konteringsfejl i et regnskab, vi tror det ikke.

Stridspunktet i regnskabet er om Langelandsgade bare kan pélaegge, at afdelingen skal betale,
hvis en beboer gnsker vedligeholdt privat opsat ventilator og emhatter.

Nu har hovedforeningen fgjet spot til spe ved at hovedbestyrelsen nu dakker administrationens
fejl ind ved at vedtage en regel til fordel for administrationens tidligere goren og laden, det er be-
boerne der kollektivt skal betale for vedligeholdelsen, der opstar ved de privat opsatte ventila-
torer. Man er vel en moderne forening er begrundelsen, sa til helvede med retferdighed.

Men har det lige som kongehuset, man er hevet over loven.

Men endnu engang, vi kan méske komme ud af dette problem ved at vedtage forslaget, der er til
afstemning om réderet.

Der mé vi ogsa sige, at vi ikke er som de andre.

Malerarbejdet.

Vi skal i &r have malet vores udvendige treeverk, selv om man ikke skulle tro det, er det 5 4r si-
den, vi sidst fik malet med al den snak, vi har haft om malerarbejdet, og jeg tor nzsten ikke sige,
at teknisk afdeling ikke er faerdig med at afregne for sidste gang, der mangler stadig en lille kon-
tant afregning for et fatal af de skader, der skete sidst. Vi ved godt i bestyrelsen, at vi har brugt
meget tid her pa afdelingsmeadet til at fortzlle om malerarbejdet eller rettere, det der ikke blev
malet. v

Vi har valgt at gore det anderledes i ar,

1. Vi onsker 2 underhandstilbud.

2. Vi vil evt. kebe malingen direkte.

3. At 3 sjak og 3 huse pr. sjak m4 og skal vere under arbejde samtidig.

4. Arbejdet skal tilrettelaegges sdledes, at der ikke ma4 stilles stillads op ad gavlen.

Malingsmangden der skal anvendes og behandlingsintervallerne skal dokumenteres, det er jo
ikke "lallende idioter”, der bor i afdelingen. Vi hopper ikke pa bemarkninger, som vi herte sidst,
”denne maling som vi bruger er ekstra tyk, si vi behover ikke at male s mange gange” eller
“afskrabning er ogsa overfledig, for vi har vasket af” o.s.v. Nu skal der anvendes rebemaling,
d.v.s., at de forskellige behandlinger er med forskellig kulernuancer.

Det er vores penge der bruges, og de skal ikke bruges som lererpenge for andre, derfor skal vi i
afdelingen og i afdelingsbestyrelsen pa banen. Og devisen er, tillid er godt, men kontrol er
bedre”. Og ikke som sidst “ndr bare vi siger, at vi er maler, er alting i orden”.
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De beboere der gerne selv vil male enten vinduer og eller treevaerk kan gore det og fa overfort de
penge som malerarbejdet ville have kostet til deres indvendige vedligeholdelseskonto, excl. ma-
terialer som bliver leveret. Ved denne metode er vi €] heller som de andre.
Jeg kan sige ud fra egen erfaring, at de er de lettest tjente penge, jeg nogensinde har faet ved at
lave dette arbejde, og der er nasten 8.000 kr. Det er nasten til et nyt kakken.
Der vil blive udsendt tilmeldingsskema, og der vil ogsa blive orienteret om igangsatning af ma-
lerarbejdet pd samme skrivelse.

Som en konsekvens af afstemningerne i aften og hvordan disse falder ud, vil der ikke ske maling
af trevaerk ved de boliger, som fér udskiftet tag, da de under renoveringen af tagveerket vil fa
malet, men vinduerne vil naturligvis under alle omstandigheder blive malet.

Med hensyn til den merke kuler som vinduerne har og fik sidste gang, sa praver vi en lidt lysere
farve, dog stadig brun, men en dag haber vi i afdelingsbestyrelsen, at vi fir overbevist alle om, at
vi skal skifte farve ved renoveringen af taget i pilotprojektet, som vi legger op til, har vi fore-
stillet os, at vi maler i de oprindelige farver.

Rideret.

Overskriften kunne ogsa vare “Rend mig i rideretten”.

Vi har snakket, ja allerede i aften om denne raderet, og hvad er det nu for noget det der med
raderet?

Det er en vanskelig en, for den er fosteret af nogle, der aldrig har ment at beboerne i den almen-
nyttige bolig skal have noget ekonomisk ud af at investere i deres bolig, og de skal for den sag
heller ikke bare holdes nogenlunde gkonomisk skadeslos.

Vi har nzvnt, at systemet bevirker, at man skal betale det hele 2 eller 3 gange, og man far kun
noget tilbage, hvis man flytter inden for 10 r, og s& kun op til 39.000 kr., hvis man flytter inden
for det forste ar efter investeringen, lige meget hvor stor investeringen er.

Nér man preesenterer systemet for andre mennesker end den der bor i almennyttig bolig, s4 ma
man altid sige, at det kun er til beboerne i den almennyttige bolig, for ellers vil latteren ikke lig-
ge sig. Dem ma man gerne snyde, for de er bare lejere. Nogen vil kalde det bondefangeri.

Men ikke i BL de mener, at man virkelig har gjort noget for beboeren og for den sags skyld, me-
ner man ogsé i Langelandsgade, at man er rigtig moderne, nir man taler om raderetsregler.

Et billed pa dette kunne vere.
I kender maske den Storm P. tegning, hvor den tykke mand fodrer hupd der tigger ved bordet.
Hunden bliver s& fodret med et stykke af hundens hale. Det er os, der er hunden.

Nu har man i sin visdom i hovedforeningen besluttet, at der ikke kan vzre noget uden for rade-
retten og for at fgje spot til spe, sa skal reglen, der handler om afdelingsmedets beslutningsret,
forvaltes séledes: Det er besluttet, hvad der skal vedtages pa forhind af hovedbestyrelsen, ja, I
herte rigtigt, man har vedtaget, hvad I skal stemme ja til.

I skal f.eks. accepterer, at carport med videre kommer ind under reglerne, der ma ikke opfores
noget uden for rdderetsreglerne.

Ja, man foler sig hensat til en fjern Sovjet stat eller et fjernt Tyskland i det forrige drhundrede.
Sddan bliver man ved og reesonnementet er ret knudret og det lyder saledes: “hvorfor skal man
lade afdelingsmeodet traeffe beslutninger, nér vi i hovedbestyrelsen skal godkende dem til sidst,
ja, s& kan vi lige s& godt vedtage, hvad de skal sige ja til”.

Hokus Pokus og vak var beboerdemokratiet.

Vi har da ogsd med vor stillingtagen for &r tilbage vedtaget, at det er murede garager og vinduer
der bliver givet raderet til, og det er ikke fordi, at vi ikke kan se det nedvendige i, at vi skal inve-
stere i vores boliger, bygge udestuer og carporte o0.s.v., alt hvad hjertet begerer.
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Men da vi bebor vore huse i mange ar, s& betyder det ikke noget, at ndr en carport skal bygges, at
man ikke opnér godtgerelse, den kan rent administrativt ligge uden for rdderetten, for vi nér at
slide den op, inden vi rejser, og det har i alt sin helhed varet vores holdning til rideretten.
Men lad os ikke dvale lengere ved dette misfoster af en regel for i det stettetilsagn, som vi har
modtaget om tilskud til gkologien, var der et krav om, at vi skulle lave et forseg med den udvide-
de raderet.
Det ville vi da gerne, for s4 kunne vi komme ud af alle de fjollede regler og regelfortolkninger.
Nu har vi chancen for at vise vejen frem. Lad os tanke et system som kan tilgodese den enkeltes
boligbehov og pengepung og give en rimelig godtgerelse i en flyttesituation.

Vi vil gennemga de elementer der er med i den dreftelse med hovedforeningen, forslaget er ikke
ferdigbehandlet, og det er sveert at fi afdelingernes synspunkter og hovedforeningens til at vaere
sammenfaldende, men vi er optimister. Men vi skal vide, om vi er pa rette vej. Derfor forslaget
under pkt. 3c.

Okologiforsaget.

Punktet var pd som et afstemningspunkt pa sidste meder og pa dette, men vi har besluttet os til at
berette om punktet under beretningen, da det har vaeret afdelingsbestyrelsens store arbejdsomrade
i &r, og vi lader afstemningen udgé, da de forudsatninger, som blev opstillet sidste &r, er opnéet,
med det tilsagn vi har pd nuvarende tidspunkt.

Vi ma erkende, at vi ikke har haft held med at fa alle gjort lige interesseret i vort forehavende, 6
mdr. efter vi havde modtaget vort stettetilsagn, forst da henvender administrationen sig til mini-
steriet, og der aftales at sende en fra kommunen til ministeriet pa boligforeningens vegne 8 mdr.
efter tilsagnet blev fremsendt, for at finde ud af, hvad det er, de vil give afd. 12.

I kan here, at det er vanskelige organisatoriske forhold vi lever under.

Vi fik i juni méned det meget positive brev fra Staten, de ville gerne bidrage med op til 3 mill.
kr. i et forseg med at indbygge ekologi og individuel byfornyelse m.v. i vore boliger.

I tilsagnet var der folgende forudsatninger, der skal opfyldes:

- Gennemforelse af renovering med totaloskonomiske overvejelser.
Totalgkonomi er et vurderingsprincip, der skal anvendes, nir man tegner og beskriver om-
bygningen af tagene og andre arbejder. Det vil sikre, at de valg der bliver foretaget, bliver
vurderet rigtigt for at fremme en bedre drift, evt. er det dyrere i anskaffelse, men ikke i den
daglige drift, og dermed en sterre sikkerhed for den fremtidige tagrenovering.
- Udvidet raderet. ’
Vi blev kisteglade, da vi sa dette element, nu kunne vi komme til at preege udviklingen med
vores gnsker til en ny og anderledes rdderet, som vi har givet udtryk for i de seneste 4r i den
strandede debat og vores ensker om retssag og vores ophedet diskussion, ikke mindst pa
sidste made, den kunne nu méske bilaegges til gavn for alle.

- Tidlig inddragelse af beboerne i beslutningsfasen.
I den forbindelse skal det hafte vi udleverede efter medet ses og vores meder her og dem der
kommer o.s.v. Det burde vi nok kunne klare.

- Nye finansieringsformer (medfinansiering).
Det at investere i boligen har helt mistet sin tiltreekning med den nye raderet, nu kunne vi stil-
le et system op, som ville gore det attraktivt at investere i en tilbygning, i et bad, i en solfan-
ger 0.s.v., sa skal raderetsforsoget ogsa vere vidtreekkende, s& det ma ogsa vere til at klare.
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- Renovering pa differentieret niveau.
Det er ikke noget problem, det kan vi opn4, vi kender det allerede fra tidligere tider, vi byg-
ger til, vi etablerer carporte, vi skifter kekkener og etablerer badevarelser o.s.v. Nu skal der
ikke vere de latterlige begrensninger, som de beskrives i rideretsreglerne, som stopper os.

Det var kravene, og de er da til at fole pa. Alt pa et frivillighedsprincip.

Den endelige finansiering er afklaret, men nzsten 8 mdr. efter vi har modtaget tilsagnet.
Proppen sprunget af, vi har den 31. marts veret til mede med kommunen, hvor alle implicerede
parter var tilstede — I alt 11 personer.

Tekniker, administration, tilsynet o.s.v. og det lader til at det klares nu.

Teknikerne har udarbejdet et overslag over de bygningsdele og arbejder som kan komme ind
under forseget, og det er blandt andet dem der er redegjort for i forsegsprasentationen, det lille
hefte, der sammen med de forelobige skitser skulle vare en appetitvakker for at deltage. Heftet
udleveres efter medet.

Vi har teenkt det sdledes, at de tiltag man godt kunne tanke sig at fa afprovet i sin bolig, angives,
og man giver afdelingsbestyrelsen besked pa en lap papir.

Vi héber pa at fa lov til at sprede emnerne over flere boliger, end de 4 der i starten har varet tale
om. Det er dog kun de 4 boliger, der far tilbygning, i den forbindelse far disse ogsa skiftet tag.

Vi skal som sagt derfor bede interesserede om tilmelding efter medet med angivelse af, hvilken
emner der enskes afprevet i deres bolig.

Vi udtager proveboliger, siledes at tilbygningerne afpreves pa hver boligtype, vi har 4 boligtyper
i afdelingen, og vi vil prove at fa alle tiltag afprovet.

Huvis der er lige foruds®tninger f.eks. samme boligtype, samme onsker o0.s.v., s trekkes der lod.
Vi havde pa sidste mede i 1999 modtaget tilkendegivelser fra interesserede, disse skal dog en
gang til melde sig med angivelse af deres ensker.

Nér man s har fundet ud af, hvordan den endelige finansiering vil blive, sé laver vi en redege-
relse der beskriver forholdene; interessen og hvilken valg der er truffet, hvilken der er trukket lod
om o.s.v. Denne redegorelse udsendes.

V1 kan saledes med stor glade sige, at nu er der muligheder for at f& afpravet diverse former for
om- og tilbygninger uden udgift.

Huvis jeg nzvner dem i fleng, er der 4 stk. tilbygninger/ekologicentraler — nye badeforhold i stue-
etagen — nye adgangsmuligheder, nye ventilationsprincipper med begrebet varmeflytning o.s.v.,
man skal dog vare interesseret i at arbejde med ekologien i en bred sammenhzng.

Der er dog stadig uafklarede problemer; Vedligeholdelsesudgifter, hvor store bliver disse? Er der
tilskud til alle forsegsemner?

Vi arbejder pé sagen sdledes, at med de boliger, der er udtaget, vil der blive udarbejdet et ende-
ligt andragende til staten, og derved vil der ske en endelig afklaring p4 denne made.

Vi mener, at vi kan afklare problemerne i raderetsforseget, om vedligeholdelsen.

Alle spergsmal vil naturligvis vare afklaret inden vi beder om accept hos den enkelte andelsha-
ver, der har meldt sig. '

Principielt skal der ikke vere nogen udgift til beboeren for at vare forsegskanin, og hvis det se-
nere i forhandlingen viser sig, at dette ikke bliver tilfeldet, si sperger vi de tilmeldt, om de sta-
dig onsker at deltage og i sa tilfelde, s takker vi ogsa nej tak, hvis det ikke enskes.

Vi har ogsé faet tilsagn om stette til vurdering af forskellige gkologiske tiltag i tagkonstruktionen
og for at fa dette afprovet, vil de huse, der er forsegshuse med tilbygning, ogsa f& renoveret tag-
konstruktionen, derfor denne opkobling, dette er sé pilotprojektet.
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Tagrenovering.
Vi har naturligvis vurderet pa totaludskifining af tagene og det er séledes ogsa derfor, at vi on-
sker at prove med et pilotprojekt, da der er mange spergsmaél, der ikke umiddelbart kan besvares.
Men her vil vi allerede nu redegere for de kendte eventuelle valg, der vil blive i fremtiden.
P.t. er er budgetteret med en udskiftningsmodel der sker over 12 ar.

Vi har udnyttet den nogenlunde gode stand tagene er i ved at etapedele renovering og udgiften vil
ogsa blive reduceret pa denne made. Vi lider ikke sé stort et rentetab ved at strekke udgiften ud
over flere ar. Vi far brugt vore Landsbyggefondsmidler, det er 260.000 kr. pr. ar slet ikke smé
penge.

Vi mener, at dette er smertegreensen pa ca. 300 kr./mdr. i stigning og vi haber pa en reducering af
udgiften, - og det er da et fromt enske, nér pilotprojektet er afsluttet.

Det kan vere, at tiden skal forlenges, og det vil give en lavere udgift, og der skal der evt. flere
etaper o.s.v. — hvem ved? Dette vil pilotprojektet ogsé belyse.

Vi kan godt valge en anden finansiering og gennem hovedforeningen har vi faet hjelp til at
udregne andre metoder til finansiering, - tak for denne bistand.

Lad mig nzvne nogle enkle:

Forslag 1.

Udskiftning i &r 2005. Det hele pa en gang.
Lén 8 mill. kr. — 20 &rs afdragstid.

Udgift 18,15 mill. kr. Pr. méned 663 kr. i 20 ar.

Forslag 2.

Udskiftning i &r 2005. Det hele pa en gang.
Lan 8 mill. kr. 10 &rs afdragstid.

Udgift 13,62 mill. kr. Pr. méned 995 kr. i 10 &r.

Forslag 3.

Udskiftning i ar 2001. Det hele pa en gang.

Lan 10,5 mill. kr. 20 ars afdragstid.

Udgift 21,798 mill. kr. Pr. maned 1.593 kr. i 10 &r.

Forslag 4.

Udskiftning 4 stk. i &r 2001 — 14 stk. i &r 2003 — 20 stk. i &r 2008 0g20 stk. i &r 2013.
Ingen lan. Egen opsparing.

Udgift 5,5 mill. kr. Pr. méned i gennemsnit 309 (336) kr.i 13 ar.

Vi mener, vi skal bearbejde det sidste forslag — altsa ingen ldneoptagning og en successiv ud-
skiftning.

Vi havde ogsa et forslag, at vi skiftede 5 huse om &ret, men det var man ikke lydher overfor i
hovedforeningen.

Selv om det ikke har den store betydning for selve arbejdet med tage, sé er dette arbejde ogsa
koblet op med stotten til det ekologiske forseg.

S4 far vi ogsd vurderet ombygningen pé andre méader, vi far en total ekonomisk betragtning og en
okologisk vurdering af arbejdet og dermed ogsé en nasten gratis projektering med arbejdet pa
den fremtidige udskiftning.

Ligeledes far vi lejlighed til at justere udgift og etapedeling, nér vi har overstdet pilotprojektet.
Vi skal i den kommende tid diskuterer indbyrdes og f& afklaret vores holdning til den kommende
udskiftning.

Skal den etapedeles? Skal den lanefinansieres? Skal det vere her og nu? O.s.v.
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Vi héber, at I vil finde Jeres holdning til projektet, vi hiber, at ideen med etapedelingen og ud-
skiftning over f.eks. en 12 ars periode eller mere vil vinde geher.
Vi vil derfor anbefale pilotprojektet, men narmere om dette.

Ud over de szdvanlige vedligeholdelsesarbejder er der blevet etableret 3 stk. rdrum i det for-
gangne &r, monteret 2 nye fordere, udskiftet 8 VV-beholdere, men i det store hele et roligt 4r.
Men udgifterne er stigende til den almindelige vedligeholdelse, f.eks. er en VV-beholder steget
med 20% inden for de sidste 4 ar.

Vi undgik ogsa de store skader ved vinterstormene, selv om der var enkle tagsten, der faldt af
husene o.s.v., s& ma vi sige, at vi slap nadigt.

For at opna en bedre vurdering af VV-beholdere, radiatorstand og kommende vedligeholdelses-
udgifter skal vi gennemga radiatorantallet, for hvis vi kunne vurdere den kommende udgift, vil vi
kunne lave et bedre budget (PV-skema) og maske kunne kippe nogle af stigningerne af i henlaeg-
gelsesbelabet. :

Vi vil evt. udsende et skema. Tag godt imod dette og returner det, nar det er udfyldt.

Vi talte sidste &r om trykprovning af radiatoren. Efter medet talte vi med forskellige VVS-mon-
torer om dette, de mente, at det var en darlig idé, for vi havde jo faet afprovet vore radiatorer, -
dog noget ufrivilligt ved det forkerte tryk, som varket sendt frem. Sa det blev fraridet.

Vi kan dog se pé regnskabet, at vi i dette regnskabsar har vedligeholdt lidt mere end s&dvanligt,
og der vil blive tale om en stigning af boligafgiften for at dekke det nuvarende serviceniveau
ind.

Men en hel anden vedligeholdelse er vor kebmand. Der er kommet ny lejer i butikken og i den
forbindelse har der ikke varet syn af boligen og butikken, da hovedbestyrelsen har bestemt, at
erhvervslejemalene ikke leengere vedkommer afdelingen.

Vi ved, at der ligger en tikkende bombe under afdelingen ved den misregt som huset og haven
har veret udsat for.

I skrivende stund har vi anmodet foreningen og pa ny udbedt os et syn pé adressen.

Nér vi nu vil afslutte denne beretning, s& ma det veere med habet om, at de valg vi skal gere her i
aften, ma blive det, der ger, at der er forskel pa det at vare beboer i afd. 12 i forhold til det at
vere lejer i al almindelighed.

Jeg vil med disse ord anbefale beretningen til vedtagelse.

Dirigenten bad tilhererne om kommentarer til beretningen.
Der var ingen kommentarer og den blev sat under afstemning og blev énstemmigt vedtaget.

3. Indkomne forslag.
Henning Edvardsen.

Afdelingsbestyrelsen har stillet det forslag, at der igangszttes renovering af 4 prevehuse/pilot-
projekt i indevarende ar. Udgift 1.501.000 kr. under forudsatning af offentlig tilsagn til det sko-
logiske forsog.

Vi er nu s langt fremme, at vi kan igangsatte arbejdet ved at udfere et pilotprojekt, eller vi kan
kalde det provehuse.

Da vi i den nzrmeste fremtid skal foranstalte reparation af vindskeder og dekbradder og etab-
lere bedre isolering af tagkonstruktionen, reparation af rygning m.v., s er det pa tide, at vi tager
hul pé renoveringen.



Der er ikke tale om misundelse, Jeg har malt e Stor varmeforske] ved gulv - ep meter oppe i
Verelset og under loftet, :
For et par & siden var det meningen, at vj skulle folge afd. 1, nér de var feerdige meg deres

tagudskiftning.
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Grete Eriksen:
Jeg har selv isoleret mit loft og har faet en fin komfort pa 1. sal, dette kan geres for en rimelig
udgift.

Peter Hager:
Mit forste spergsmaél var ikke et angreb, er der stor forskel i pris p& ekologiske og konventionelle
tage?

Henning Edvardsen:

Svarer Tage Jorgensen — Dine mélinger er ok, men sidan er husene — vi ma leve med dette, indtil
vi far rettet disse problemer. Vi vil senere vurdere ud fra pilotprojektet, og det er afdelingsmedet,
der treeffer beslutningen — vi har ikke p.t. problemer med vore tage, og vi ensker ikke
laneoptagning til tagudskiftningen.

Svarer Peter Hager — Det der ligger i om taget er gkologisk eller ej, er ikke den store forskel, vi
skal gennemfore et pilotprojekt og ekologi er ikke stratag, men tegl og en god isolering — og jeg
opfattede ikke dit spergsmél som et angreb, der bliver spurgt om gkologi og konventionelle tage.

Vi har fat i de forkerte handvarkere, tage kan laves meget billigere.

Fru Westermann:
Vi herer kun om ekologiske tage — det kan ikke vaere rigtigt!

Det er staten der betaler for projektet. - Det er penge, vi far foreret.

Afd. 12 har grundlaget for at fé de rigtige tage, der skal holde de nzste 60 ar.

Til Westermann, - Vi ensker ikke at betale mere end, vi skal for at fi nye taget, og vi kommer
ikke til det.

Der, hvor vi kan &ndre vor opfattelse, er om gkologien skal med, nér vi har faet vurderet vort
pilotprojekt.

Grete Eriksen:
Hvordan kommer man pa listen til at vaere med i pilotprojektet?

De der er med i pilotprojektet, far ogsé skiftet tag samtidig, man er altsa bade med i pilotprojek-
tet og prevehus.

Per Rosendahl:

Eftersperger materiale til afstemning for vi stemmer.

Henning Edvardsen:
Det er ligegyldigt for pilotprojektet, hvilke huse der deltager.
Efter afdelingsmedet tilmelder de boliger der gnsker at deltage sig.

Westermann:
Der er stor usikkerhed om, hvad dette indeberer, vi ved for lidt om det.
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Lars Kammer:
Det handler ikke for mig om gkologi eller ej. Hvis forslaget falder, hvad s, der er ikke andre
forslag pa bordet?

Henning Edvardsen:

Pkologi i tagudskiftningen?

Der er ingen gkonomi for afd. 12 i det her pilotprojekt. Siger man nej til 4 tage, sé siger vi nej til
statstilskuddet.

Forslaget blev herefter vedtaget.

Forslag 3b udgik.

Forslag 3¢ — Rideretsforsog.

Henning Edvardsen:

I boligstyrelsen og ministeriet ved de godt, at loven om rdderetten er dérlig. De kan godt se, at
det ikke fremmer den almene bolig og at den overhovedet ikke kan bruges, nér talen falder pé
haveboliger med store muligheder for individuelle moderniseringer.

Derfor har de i forbindelse med bevillingen til den ekologiske vurdering den individuelle byfor-
nyelse, som tidligere sagt, ogsa krevet et forsog om raderetten.
Der er heller ingen der ved sine fulde fem vil investere under de nuvarende raderetsregler.

Vi ved, at ved at arbejde med vore boliger kan vi opné et bedre boligniveau.
Vi kan ogsé afdekke, hvilken vej lovgivningen skal tage i fremtiden, det vil forbedre boligtager-
nes interesse i og for den almene bolig. Det er neermest logik for perlehens.

Forsaget ville ogsé gere det mere attraktivt for beboerne og tilfare yderlig kapital til de indivi-
duelle tiltag, som er en nedvendighed for en kommende succes for at bo i en havebolig.

Enhver kan se hvilken vej samfundet tager i dag, vi skal, om vi s hyler eller skriger, i fremtiden
til at nedsette vort energiforbrug, tanke grent o.s.v.

Det vil ikke vaere muligt for fzllesskabet i fremtiden at investere i de gkologiske tiltag, da de vil
kraeve en boligafgift der vil blive uacceptabel hgj, i hvert fald nar talen falder pa haveboligen
med mange smé anlaeg.

Forseget er til en vis grad en fortsattelse af tidligere tiders regler, def vil dog vare en sterre indi-
vidualisme indbygget i forseget, og en anden metode til vurdering af godtgerelsen end der tidli-
gere har veeret praksis inden for de sidste artier pa grund af en stadig stigende regelsatning i ret-
ning af en ren lejer-gorelse.

Forsgget vil ikke betragte beboerne som lejere, men som andelshavere og vil ikke satte afde-
lingsmedet ind som et vasentligt beboerdemokratisk led, det vil stoppe den proletarisering der
med de sidste mange &r har sneget sig ind og som bevirker edelagt boligkvarterer — bade pé det
fysiske omrade og pé det foreningsmaessige i den almene bolig.

Jeg skal her navne i hovedtrek omdrejningspunkterne i forsegsforhandlingerne og godkendelsen
er ikke afsluttet endnu:

1. Det er afdelingsmedet der afstikker reglerne.

2. Der abnes mulighed for en anden godtgerelsesterrelse, nir man flytter fra sin bolig, der diffe-
renceres imellem vedvarende forbedringer f.eks. tilleg af boligareal og avrige forbedringer.

3. Vedligeholdelsen kan placeres hos den enkelte beboer eller i fallesskabet.
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Vi havde habet, at vi kunne vaere feerdig til dette made, men det er vi ikke, vi vil, nar udkastet er
afsluttet, udsende det og der vil maske vare behov for en endelig afstemning senere. Men vi vil
benytte lejligheden i dag til at & provet vores mandat, da vi ikke har et faerdigt forslag.

Vi ensker saledes Jeres stillingtagen til folgende 3 hovedpunkter, som har varet vores overord-
nede malsztning (1, 2 og 3).
Hvordan de endelige regler kommer til at se ud, er p.t. ikke til at sige.

Forslaget blev sat under afstemning og énstemmigt vedtaget.

3d.C . Ini |
Henning Edvardsen. : - 3
Vi har valgt at lade dette punkt komme under afstemning, og det er ikke fordi, at vi syntes det
ene eller andet, men vi ser at udgiften har taget en himmelflugt, som siger spar to til alt.
1998 = 67.882 kr. 1999 = 61.835 kr. 2000 = 58.000 kr. 2001 = 75.000 kr.

Udgiften er snart sa stor, at vi nesten kan give hver beboer en gron container en gang om éret.
Kan den enkelte sa ikke lige s godt selv afregne med en vognmand?

Bestille den nér der er behov for den og lyst til at have den?

Er det stadig et fallesskabsanliggende at arrangerer containeren, der er ikke sparet noget som
helst pa stordrift.

Vi oplever ogsé en darlig fremfaerd med henkastning af affald i containeren, som vitterlig burde
have vazret afleveret til anden side f.eks. storskrald, til glascontaineren o.s.v.

Udgiften til containeren kan betale 8 nye varmtvandsbeholdere, og sddan som budgettet stiger
hvert &r, sa har vi brug for alle de penge, vi kan skrabe sammen, ndr vi skal holde samme niveau
pé vedligeholdelsesomradet, som vi gor i dag.

Der har sdmand ogsé veret et underskud i regnskabet i det forlebne &r, men mere om det under
budgettet.

Kunne man ikke sld sig sammen naboerne imellem og kebe en kompostkvarn eller hjelpes ad
med at kere ud pa genbrugsstationen, hvor det oven i kebet er gratis at komme af med affaldet.
Kunne vi ngjes med en mindre udgave f.eks. en til to temninger om &ret.

Nielsen:
Foreslog 3 afhentninger om é&ret.
Eriksen: ’

Foreslog 2 afthentninger om aret.

Jergensen:

Foreslog ordningen som hidtil.

Thomsen:

S& gerne at der var en bedre morel med hensyn til aflevering af affaldet i containeren.

Westermann:
Aftalen var, at vi skulle have containerordning i stedet for afbraending i haverne. Da vi indferte
ordningen aftale vi et beleb til containerordning.

Anne:
Container opstillet pd den enkelte vej i stedet for centrale steder.
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Tage Jorgensen:
Jeg taler for mange beboere pad Grendvej og Jens Munks Vej der ensker status quo, det er ikke
alle der har bil og derfor ikke kan komme til genbrugsstationen i Lystrup, de mange jeg har talt
med pa Grenavej og Jens Munks Vej ensker at bibeholde ordningen, som den er nu.

Henning Edvardsen:

Men vi har ensket at i en debat om emnet, og det gar da meget fint med debatten, at nér vi i af-
delingsbestyrelsen ser, at pengene laber ud ad kassen til meget lidt nytte, derudover er discipli-
nen for darlig, containerordningen er kun til haveaffald.

Hans Carlsen:
Der skal sorteres affald til container, der skal to containere til hvert opstllhngssted en til haveaf-
fald og en til storskrald.

Edith Thomsen:

Storskrald er gratis at komme af med. Der er for dérlig disciplin og nasten ingen selvjustits.

Henning Edvardsen:
Vi er abne for disse forslag, men det er kun Iykkedes for os en gang at fa en container gennem
med kun grent affald, men vi prover gerne fremover.

Afstemningsresultat.

Skal ordningen ophere: Ja-stemmer 54, Nej-stemmer 73 og 2 blanke stemmesedler.

Det blev derved vedtaget, at ordningen fortsatter med 4 arlige containere.

Spergsmal til konto 114-100. Hvad er dette, og hvad dekker denne konto?

Karen Stranddorf:

Er det nyt at renovering af badevarelser er pd PV-skemaet?

Henning Edvardsen:
Til Karen Stranddorf — Der er afsat 3 stk. rdrum til badevaerelsesrendvering hvert &r, og det har
der vaeret de sidste 4 ar ogsa pa PV-skemaet.

Ereddy Ovesen:

Svarer Ole, - det er et tal der er budgetteret med, men der er intet forbrugt.

Budgettet blev godkendt ved handsoprakning.

S. Val af 1 afdelingst I flem.

P4 valg var Torben Andersen som blev genvalgt.

6. Valg af 2 suppleanter.
Pé valg var Gerda Friborg og John Olsen, begge blev genvalgt.

A alg al reg
Punktet udgik.
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8. Eventuelt.
Grete Eriksen:
Benk mangler ved Gotfred Hansens Vej, der er opstillet bak ved Hans Egedes Vej.

Svar: Afdelingsbestyrelsen foresperger hos kommunen, da det ikke er afdelingens bank eller
AAB’s.

Henning Edvardsen takkede for den gode debat og forsamlingen sang nr. 20 i AAB’s sangbog,
”Jeg elsker de gronne lunde”.

\ fdelings| I bestér | f .
Torben Andersen Valgt i 2000
Henning Edvardsen P& valg 1 2001
Freddy Ovesen P& valg i 2001



