12.1
Referat af afdelingsmeode for afdeling 12

den 14. marts 1997

P

Dagsorden: . Valg af dirigent.
2. Fremlzggelse af beretning for perioden siden sidste made.
. Indkomne forslag.
1. Udvidelser til vedligeholdelsesreglement.
2. Ordensreglement i afdelingen.
4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende é&r.
5. Beslutning om: a. Sterrelsen af afdelingsbestyrelsen
b. Formandsvalg.
c. Beslutning om valg af reprasentant-
skabsmedlem(mer).
6. Eventuelt valg af formand.
7. Valg af 2 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.
(P4 valg er: Henning Edvardsen og Freddy Ovesen)
8. Valg af 2 suppleanter.
(Pé valg er: Gerda Friborg og John Olsen)
9. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer og suppleanter.
10. Eventuelt.

W

Formanden indledte modet med at byde andelshavere og reprasentanter fra administration
og hovedbestyrelse hjertelig velkommen til det 52. ordinzre afdelingsmede for afd.12
"Riisvangen II".

Vi turde ikke tage til Hojbjerg som sidste &r, og vi skal hilse og sige undskyld fra bussel-
skabet for den manglende bus og undskyld fra hotellets side for tildeling af det forkerte
lokale.

Derfor har vi sat jer stzvne sé tet ved vort revir og selv om det er lidt traengt, sé tror vi, at I
vil tage udfordringen op og f aftenen til blive en manifestation af det gode arrangement,
som vi foler over for vore boliger.

v

Nr. 15 fra AAB sangbogen blev afsunget.

Formanden foreslog, at der ikke blev reget i lokalet, og at der vil blive atholdt pauser un-
dervejs, hvor der sa kunne ryges. Forslaget blev modtaget.

1 Vale af dirigent
Frode Mahnecke blev valgt.
Dirigenten konstaterede, at medet var lovligt indvarslet. Gennemgik dagsorden. Henning
Edvardsen enskede, at der blev optaget et punkt d. Under punkt 5 beslutninger om athol-
delse af et regnskabsmgde. Med denne rettelse blev dagsordenen vedtaget.

Stemmeudvalg blev foresléet, og der var ingen indvendinger mod forslaget:

Bent Hougaard
Ole Hansen
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Lisbet Johansen
Hilda Larsen
Birgit Nergaard

2. Beretning.
Formanden bed endnu en gang velkommen til nye andelshaver og vi vil med glade byde
jer velkommen til en stor arbejdsindsats, for der skal arbejdes med boligen og have og fzl-
lesskabet, s& bare pA med vanten ja det gelder vel ogsd os der er gammel i garde, s serlig
velkommen til jer, der nu er kommet til vort kvarter.

Pia Pedersen, Grenévej 17.

Janni Calmer Laursen, Godfred Hansensvej 45.
Bent Juul Jensen, Grenavej 27.

Anita Kyling, Godfred Hansensvej 34.

Heidi Max, Risvang Alle 7.

Det er sikkert det laveste procent antal flytninger i forhold til AABs boligafdelinger. S&
tillykke til os alle og det kan fastholdes med en aktiv indsats pa alle planer.

Han har ikke den nejagtig tid pé beretningens lengde, men ca. 30 minutter.

Formanden fortsatte beretningen maed at gennemga en pamflet, som afdelingsbestyrelsen
havde udarbejdet og uddelt ved medets start om Renovering og opretning af tag m.v. da-
teret den 12. marts 1997.

Udover disse kommentarer blev der gjort opmarksom p4, at side 1 og 2 var blevet forbyt-
tet, og at der var faldet en linie ud pé side 6. “Det er naturligvis ogsé nedvendigt, at vi vil
indgé i det skologiske projekt, det vil indbefatte, at der skal arbejdes positivt med. Tiden
tegner lys og venlig.”

Kabel-tv.
Stofa A/S havde, som afdelingsbestyrelsen orienterede om primo december, uopfordret
tilsendt afdelingen, gennem hovedforeningen, et tilbud om etablering af kabel-tv.

Vi beslhttede, at vi ville std som formidler af tilbudet, uden at det pa nogen méde vil bere-
re afdelingen eller hovedforeningen, og man kan naturligvis stadig tilslutte sig individuelt
ved henvendelse til Stofa A/S.

Vi fik forslaget forelagt allerede i marts méaned, men vi betragtede det som et tilbud, der
skulle vere flertal for blandt beboerne, for der ville ske nogen tilslutning. Vi lod derfor
tilbudet ligge uden at sette os videre ind i det, og vi syntes da ogsé, at det var maerkeligt, at
det var sendt til hoved foreningen, der métte stikke noget under.

Men det eneste der stikker under er vel, at nu er man blevet sulten og gerne vil ind med
telefoni, da Stofa nu ejes af Telia.
Ja méske vil abonnementsprisen {4 nogle gevaldige store hop opad i den kommende tid.

Men sé gravede man, og sa vidt vi husker fra tidligere tilbud, er det en udgift pa ca.
500.000 kr., man her har sat pa hajkant, uden at Stofa er sikker pé tilslutning.
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Der vil som sagt ikke blive tale om kollektiv tilslutning eller opkraevning af abonnements-
afgift over boligafgifien, da en del af andelshaverne har tilsluttet sig anden signalleveran-
der, f.eks. parabol og Teledanmark osv. Afstemningen pa afdelingsmedet forrige &r viste
da ogs4, at kollektiv tilslutning ikke havde interesse.

En indvending mod sagen kunne vare, at man med denne fremgangs méde har valgt sig-
nalleverander for et helt omrade, og man skal ikke glemme, at den der ejer kablet bestem-
mer, hvad der skal puttes i det.

Men dette valg ligger uden for afdelingsbestyrelsens regi, da vi ikke kan bestemme, hvem
der vil grave i vejen. Man kan hibe p& konkurrence ved, at der vil komme flere signalieve-
randerer med tiden.

Stofa tilbed i forste omgang, at man kunne kobe stikket og fa nedslag i abonnementsprisen,
men dette tilbud blev ikke fastholdt, det gav nu heller ikke nogen nevnevardig rabat.

Da fristen for indlevering af svartaloner for tilslutning var udlebet, var der 35 andelshavere,
der onskede at blive tilsluttet. Det var ikke mange, men det er vel ogsa et udtryk for, at der
er mange, der har organiseret sig til anden side.

Vi har pé bestyrelsens vegne kritiseret gravearbejdet, asfaltteringen og opstilling af kabel-
skabene, det ma kunne gores noget bedre, og vi vil naturligvis forfalge sagen.

Men husk nu, det er nodvendigt at deltage i arbejdet med ens bolig. Det er ikke nadvendigt
atse TV.

Badevzrelser og landsbyggefondsmidler.

Som det fremgik af den udsendte skrivelse i efterret, har hovedforeningen folt sig nedsa-
get til at treekke ordningen med bidrag af hovedforeningens landsbyggefondsmidler tilbage.
Begrundelse er, at der er et meget stort forbrug af disse midler. Vi syntes naturligvis, at ho-
vedforeningen har brugt uh&mmet les. Vi havde gerne set, at afdelingen kunne fastholde
tilskuddet, sa det ogsa kunne ske pa den individuelle méde som vi hylder, men det er alts&
set i bagspejlet, de afdelinger der har fet til store generelle istandszttelser, der har faet
mest.

Landsbyggefonden har ogsa meddelt, at de for fremtiden kun vil tilbagelevere 60 % af det
indbetalte beleb. Der lob de med 15 % af vore indbetalinger, det er nemt at berige sig idag
pa andres bekostning.

De belgb som afdelingen disponer over. Det er det, der hedder G-indskudet i regnskabet.
Det kan vi ikke umiddelbart lade indga i moderniseringsarbejderne med et stere beleb, men
maske ad ére, ndr der er sammensparet noget mere.

Men vi kunne da godt have brugt 60 % af hovedforeningens midler, for hvis det fulde be-
leb skal lanes ved en modernisering af et badeverelse, vil det ménedlige beleb i 20 ar kom-
me op pa 1150 kr. pr. mdned og ved kekken vil belgbet andrage 120 kr. pr. méned i 10 &r.

Der skal da findes en anden model til finansiering. Det tror jeg godt, at vi kan se allesam-
men.

Vi har, uden stette fra anden side, ja det blev endda anbefalet, at vi ikke foretog os noget,
igangsat en undersogelse af en evt. anden finansiering, som kunne gé p4, at vi kan fa an-
delshavernes kontante bidrag evt. under raderets reglerne, og afdelingens landsbyggefonds-
midler og endelig evt en lille del over afdelingens drift indg& som en finansiering.
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Spergsmélet er under provelse i landsbyggefonden og boligstyrelsen, si vi er spendt pi om
det lykkes. Det er ikke fordi, at det er ulovligt, eller at den geeldende lovgivning specielt
nzvner, at det er ulovligt, men der har bare ikke varet stillet spergsmal i denne retning.
Det er den tilbagemelding, vi forelobig har faet fra landsbyggefonden, som har varet me-
get imadekommende med at f8 vores spergsmal behandlet.

S4 lad os hédbe, at lykken stir den kekke bi.

Der er i rets lob blevet etableret 4 badevrelser under megen arbejde, den forste licitation
blev aflyst den gav en pris pd 457.835 kr., den neste licitation gav en pris pa 409.053 kr.

Sé kunne man jo bare fortsztte med at lave et par aflysninger, s& var badevarelserne til at
betale. Et rent columbuszg, men rent utopi. Speg til side vi accepterede det sidste bud ef-
ter, at andelshaverne havde accepteret den medfelgende boligafgiftsstigning.

Men det tog ogsa et halvt r, og man var klar til at g& igang lige fer sommeren. Man hopper
ikke i to huller pd en gang i dette fortagende.

Men sé gik der kludder i det igen. Vores aftale med hovedforeningen, hvor vi, som det
fremgik af vor beretning for 95, havde en aftale, der indebar en differenceret finish grad, vi
opererer med begrebet et rirum og et faerdigrum. Men nu kunne administrationen ikke std
inde for rirummet, det skulle feerdiggeres med fliser mv med lan gennem hovedforenigen.

Det var meget skuffende, at vi ikke havde faet den afklaring noget for, og vi kunne ogsé
havde ensket os en opbakning til at fi spergsmalet prevet, med hovedforeningens bistand,
ved f.eks. boligstyrelsen, sidan som vi nu er i gang med.

Vi bad om meder ved direkter og hovedbestyrelse og fik da ogsa et med vor nye tilforord-
nede uden, at det dog gav nogen forstaelse.

Forstaelsen var da ogsé s ringe, at der blev postuleret, at ordningen ikke var lavet til for-
manden, siledes at han kunne f3 et badevarelse, uden at han skulle betale noget over bolig-
afgiften, en kolossal misforstéelse.

En rigtig goddag madam ekseskaft.

S& nu mé vi selv sperge til lovligheden af den ordning som vi aftalte med hovedforeningen,
for hvis vi far "karte blance" til at mixe beboernes kontant bidrag og afdelingens landsbyg-
gefondsmidler og lidt over driften,- ja sa kan vi igen se pa en metode til finansiering, der
vil vare gkonomisk mulig og interessant.

For overordnet skal en ny ordning ikke stille interesserede ringere eller bedre end dem, der
allerede ad are har fet modereniseret under de skiftende ordninger, det skal naturligvis ve-
re vores mal.

Boligafeiftsstigni

Der har afdelingsbestyrelsen skudt sig i foden. Som det fremgik af beretningen sidste ér,
havde vi forslag om, at vi lod boligafgiften stige med 100 kr. om é&ret til henleeggelse til en
tagudskiftning eller renovering.

Men, men, holde, holde, den stigning vi blev presenteret for sidst pa dret var af en hel
anden storrelse 250 kr. for de sma boliger til 500 kr. for de store boliger.

Arsagen til stigningen var naturligvis ikke, at vi nu lagde 250 til 500 kr. til side til den
eventuelle tagrenovering. .
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Men édrsagen var bl. a. en budgetfejl, der skulle have udlest en stigning forrige &r. Vi havde
altsa et budget, der var alt for optimistisk, da man havde glemt udgiften til afbetalingen til
de individuelle 1&n, men husket indtaegten, vi er saledes ikke blevet snydt.

Men, men, det havde varet ulige lettere, om vi (og administrationen) havde vazret vigne, s&
dette var det forste skud i foden. Der var naturligvis ogsd andre stigninger p4 andre poster,
der gjorde, at vi fik stigningen.

Men afdelingsbestyrelsen lod sig ikke sddan sl& ud af de rede tal pa bundlinien, for vi s, at
vi kunne komme ned pé en acceptabel stigning, hvis vi nu fjernede nogle arbejder, der var
planlagt, feks; de budgetterede folgearbejder, som der var i forbindelse med badevarelses-
udskiftning, og trapperenoveringsarbejder og vandstiksarbejder mv., siledes at disse arbej-
der kunne spares og tage brodden af boligafgiftsstigningen. Vi troede, at vi p& denne made
kunne hugge den gotiske knude over, dvs: at stigningen kunne holdes pa acceptabel niveau,
og vi kunne stadig spare lidt op.

Men, administrationen ville ikke lade vores henszttelses falde til niveau som forrige 4r, de

720.000 kr. métte ikke komme til at hedde 620.000 kr., uden bedre forklaring end, at "I bor
billigt "og "I vil en gang ud i frem tiden takke administrationen for de mange penge, som I

samler sammen."

Sa nu kneb det.Der sked vi os i foden for tredje gang, for vi troede, at tilsynsmyndigheden,
hvor nu sagen skulle praves, ogsé sa efter om beboerdemokratiet ogsé fungerede, men sé-
dan er det ikke. Det eneste, der vurderes hos de kere myndigheder, er om stigningen kan
holdes inden for en 2% som loven foreskriver.

Vi spurgte da ogsd hos kommunen, om man nogen sinde havde givet en afdelingsbestyrel-
se medhold i en budgetstrid, s& var svaret efter lang tids tavshed, ja en gang.

Svaret fra kommunen kom til afdelingens kendskab ferst i januar ved en kopi af et brev,
der var sendt til hovedforeningen forst i december, si lgbet var kert.

Vi havde dog endnu et mede med kommunen ferst i januar, hvor man fastholdte stigningen
med begrundelse i den kommende tagudskiftning.

Der kommer vi til endnu et paradoks, for da vi treekker planlagt arbejder ud af PV skemaet
(Dvs planlagt vedligeholdelser), sa skulle henleggelsesbelabet naturligvis falde, men det
blev sddan, at vor evt. kommende lanefinansiering faldt fra ca. 7 til 3 mill. Det vil sige, at
vor egen finansiering steg med 4 mill. Det er det, man kalder dansk baglans regning.

Alt er noget usikkert, nr man skal tale om fremtiden og det barer da ogsé de faktor, som
vi skal tage i ed, ogsa praeg af. Jeg naevner dem her i fleng.

Tagudskiftningen/ renoveringen var sat til &r 2003 altsa om 7 &r, og stettemulighederne fra
den offentlige og den private byfornyelse laves til stadighed om. Derfor har vi ingen anelse
om belgbssterelse.

Samtidig er vi ikke klar over, hvordan tagreparationen skal laves. Der er ikke noget, der
hedder standardtagudskiftning. Tingene kan laves p4 mange mader, og det kunne vi disku-
ere om 7 &r. Man burde lade alle disse usikkerheder indga i budgetlagning, nér vi star over
for sddanne voldsomme stigninger.

Problemet har ogsa det aspekt, at budgetleegningen er bundet op pa 2% reglen, og det er
uomtvisteligt, at hvis vi ikke opndr en eller anden dispensation for denne regel, sa skal vi
opna et 1an og en form for stotte skal fremskaffes.

Dispensationen fra 2 % reglen méa vare en formssag og ikke noget, man kan vurdere pé nu,
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nér arbejdet forst kan finde sted om 7 ar.
Kravet til, at vi skal selvfinanciere s stort og betydeligt beleb, og kun 1an pa 16 %, i stedet
for 38 % som var vores oplag sidste ar, er ogsé en valdig opstramning og meget urimelig.

I afdeling 11 havde man et ldnebehov pa 78 %, s vi kan slet ikke forstd, at vi skal be-
handles sa radikalt anderledes.

Sa for ikke at fortabe sig i destruktiv klynke har vi pravet at opbygge et opleg til et nyt pv
skema altsa et skema, der fortzller, hvordan vi sparer op til tagrenovering eller reparation
uden 14n.

Nu da vi i fremtiden skal stemme om budgettet og ikke om regnskabet pa vort ordinzre
arlige mede, s& har vi en chance for at lave et nyt budget, og vi skal senere komme tilbage
til dette spergsmal, nar vi kommer til det punkt p4 dagsordenen.

Nye vedtzegter,

Den 22. maj blev der vedtaget ny lov om almene boliger, ja nu hedder det ikke almennyttig
men almene.Man kan fabulere over sidan en navnezndring, men man m4 hébe p4, at boli-
gen stadig er til nytte for dem, der skal bebo dem.

Men i henhold til den nye lov er der krav om anden organisering pi mange punkter.

Da de nye regler giver mulighed for fastsattelse af repreesentantskabets sterrelse og pa det
punkt har afdeling 12 tabt indflydelse. For fremtiden har afdelingen kun 2 stemmer i reprae-
sentantskabet.

Vi forsegte at fi vedtaget de gamle kendte regler, siledes at vi kunne bibeholde vor reprz-
sentation. '

Vort forslag var en videreforelse af den praksis, der hidtil har varet praktiseret og specielt
for sméa afdelinger ville sidan praksis vare en fordel, da den nye paragraf 8 stk. 2 ville re-
ducere antallet fra 3 til 2 reprasentanter for de forste 125 husstande. Nér vi i afdelingsbe-
styrelsen havde besluttet at holde fast ved den gamle fordeling, var det ud fra ensket om, at
alle beboere tzller lige meget.

En af begrundelserne fra forslagsstillerne for at indfere den nye fordeling, var at ved at re-
ducere antallet af reprasentanter, ville vi opn4, at reprasentantskabet ville blive mere be-
slutningsdygtige pa et mindre antal delegeret, og det er rigtig.

Vor vurdering pé denne péstand er, at det er et sygdomstegn. Det vil ikke lgses noget som
helst, for hvis repreesentantskabet har sveert ved at treekke folk af huse, s& skal represen-
tantskabet og boligforeningen og afdelingerne i serdeleshed have en langt bedre forenings-
plejende struktur, s skal vi indfere fordele ved at vare medlem, nogle vardier er verd at
std sammen om.

Det er en hel anden debat, som vi fra afdeling 12 gerne deltager i.Vi mener selv, at vi har
noget at bidrage med pa dette punkt.

Vi vil godt medgive, at de sma afdelinger ved den gamle regel maske blev tilgodeset, men
vi bestar da ogsa i det store hele af mange smé afdelinger i reprasentantskabet, s vi var
meget overrasket over at forslaget faldt.

Udover punkt om reprasentationssterrelsen, hvor der var stor uenighed mellem afd. 12 og
flertallet i repreesentantskabet pa flere punkter.
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Men der var andre og felgende punkter til debat.

Vedtagts andring.

1. Regnskabséret og 1 eller 2 afdelingsmeder.

2. Afdelingsbestyrelsens sterrelse.

3. Valg formand og reprasentanter til reprasentantskabet for afdelingsbestyrelsen.
4. Uddelegering af kompetence til udvalg.

5. Abne afdelingsmeder og indkaldelse af suppleanter.

6. Husorden.

7. Réaderet.

8. Forslag til nyt vedligeholdesreglement.

Vedtagts &ndringer.

1. Regnskabséret og 1 eller 2 afdelingsmeder (paragraf 17, stk 3.)

En af de storre &ndringer er, at budget i fremtiden fremlegges pé afdelingsmadet, som det
fremgér under punkt 4. Regnskabet kan fremlegges pa et regnskabsmede med beboerne el-
ler fremlagges afdelingsbestyrelse.

Vi skal senere stemme om dette punkt som I ser p& dagsordenen under punkt 5d.

2. Afdelingsbestyrelsens storrelse (paragraf 20)
Afdelingsbestyrelsens storrelse indgar ligeledes i afstemning under punkt Sa.

3. Valg af formand for afdelingsbestyrelsen (paragraf 17 stk 4.)
Dette punkt lader vi ligeledes komme til afstemning under punktet 5b.

5. Abne afdelingsmoder og indkaldelse af suppleanter.
Det er nu lovfzstet, at suppleanter kan indkaldes og arbejdsopgaver kan uddelegeres, si det
er ikke til afstemning. Vi kan kun sige, at dette tiltag er velkommen.

6. Husorden.
Ordensreglementet for de enkelte afdelinger skal nu udarbejdes, derfor er afdelingsbesty-
relsens forslag til afstemning under punkt 3.2.

8. Valg af reprzsentantskabsdelegeret. ’

Nu da starrelsen af afdelingsbestyrelsen er et afdelingsspergsmal og vor reprasentation er
skéret ned til 2 personer, sé er det nedvendigt, at afdelingsmedet tager stilling til, om de re-
prasentanter skal valges direkte eller skal valges blandt afdelingsbestyrelsens midte.
Under punktet Sc.

S4 der er nok at tage stilling til. Nogle af tiltagene kommer vel 15 &r for sent, og vi havde
nok set, at det havde varet bedre, om vi havde fiet en mere gennemgribende demokratise-
ring, og at medlemmerne og medlemsdemokratiet var tilgodeset i sterre grad.

For hvorfor kan den enkelte afdeling ikke selv bestemme, hvordan dens egne midler kan
lanes ud til forbedringer til medlemmerne og selv bestemme form og indhold godtgerelse
osVv.

Eller for den sags skyld hvorfor kan arveret til andelsbeviser og bolig ikke fastlegges af
andelshaverne selv.

Der kan nzvnes mange andre gode og demokratiske tiltag, det er kun fantasien, der setter
graensen, hvis man vil videre med demokratisering, men vi tror ogsa, at tiden er med os.



12.8

Kommende beboere vil ikke finde sig i en eller anden form for stivnet sygekassedemokrati.
Beboermeddelelser og haglskader.

Ved sidste mede fortalte vi om den afklaring og opdatering, vi ville sette i vaerk. Opdate-
ring af boligmappen med bygningsforhold og tilherende regler.

Der var ogsd mange organisatoriske forhold, der blev noteret og navnt i fleng. Det var ha-
vevedligeholdelse, hansehold, og noget nyt begrensninger i brugen af motoriseret havered-
skaber - og sa selvfolgelig reglerne om etablering af bad og kekken, sddan som det blev
nzvnt under det punkt.

Der var da ogsd mange emner, vedligeholdelse af kalder, antenneetablering, tilskud til
drznarbejde og efterisolering, etablering af terrassedere, lette skillevaegge.

Disse emner tog lang tid at gennemga og skrivelserne tog lang tid at fi godkendt ved admi-
nistrationen, det er naturligvis en hel anden sag.

Man mente ikke, at vi kunne opretholde bestemmelsen om, at selvrisikoen skal betales af
den enkelte andelshaver, nér skaden er sket pa privat opferte sekundzre bygningsdele feks,
carporte o. lign., som ikke betaler boligafgift af. Og som I ved, har vi stemt om dette emne,
og det er anskueliggjort ved en meddelelse i vor boligmappe. Her i skrivende stund er der
ingen afklaring, og hvis administrationen beslutter at palaegge selvrisikobelgbet i afdelin-
gen, sd vil afdelingsbestyrelsen anbefale, at vi ikke godkender regnskabet for 1996. Vi ha-
ber naturligvis p4, at denne magtdemonstration ikke bliver fort ud i livet.

Der vil komme &ndringer og nye skrivelser i det kommende &r, vi skal lave liste over ar-
bejde og materialeindkeb, der mé foretages pé den personlige indvendige vedligeholdelses-
konto, og vi skal lave ordensregler for afdelingen. Det er ogsa emner, der er pi dagsorde-
nen. Det er nedvendigt, at mange af de blade, der er i mappen, indgér i en anden sammen-
hang. Disse fér sdledes en anden placering og sammenhzng.

Isoleringstilskud
Der vil ogsd komme en skrivelse ud, der er adresseret til pensionister, som modtager var-
metilleeg / braendselshjzlp, eller hvad det nu hedder, for disse beboer vil der vaere mulighed
for at f4 isoleret overetagen, monteret termoventiler, monteret natsenkning osv. Tilskuds-
starrelsen vil vaere op til 50%, og der vil vare mulighed for deekning af de sidste 50% pa
den indvendige vedligeholdelseskonto. Hvis vi har sddanne beboer blandt vore andelshave-
re, sa vil vi gerne preve at forbedre deres bolig pa dette felt.

Yedligeholdelsesreglement.

I forbindelse med de nye vedtagter, er der ogsé et nyt vedligholdelsesreglement. Der er
dog ikke nogen revolution i det nye reglement, men der er en nyskabelse, som vi kun kan
tilslutte os, nu er at det op til afdelingsmedet at fastsatte, hvad der ma treekkes pa den ind-
vendige vedligeholdelseskonto, og det er da et godt fremskridt, og det er vel ogsé en nad-
vendighed, at alle i AAB accepter, at der er forskelle pa boligafdelingerne og pa beboerne.
Reglerne for om man kan trackke til andet end maling, tapet og loftshvidt mv. er, at man
har 3 ars henlaggelser, dvs. ca 7.000 kr. pa boligens vedligeholdelsekonto.

Vi kan, nér vi kommer til punkt 3.1 anbefale, at vi stemmer om listen, men den tid den
glzde.

v

Personalia.

Det kommer ikke som en afslering af en hemmelighed, at AAB har faet ny formand, og vi
skal byde den nye formand velkommen, og starten har veeret en kanonstart, med nyt vedli-
geholdelsesreglement, nye vedtagter, ny struktur, i den daglige drift med omréde inspektor
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osv. Man ma4 sige, at fremtiden tegner lys, og hvis vi fra afdelingens side skal vurdere de
nye tiltag, s tror vi, at de nye tiltag udspringer af troen pa beboerdemokratiet, og der skal
lyde en opbakning fra vor side.

Det er ogsa et most, at vi videreudvikler det sterste danske demokratiske eksperiment som
hedder den almennyttige bolig.

Der vil blive mange angreb pa den almennyttige andelsbolig i fremtiden, det kan vi for-
nemme, ndr vi folger med i den daglige debat, s& der kraeves sisu i fremtiden, hvis vi skal
overleve og det fir vi kun, hvis vi vil tage beboerdemokratiet alvorligt.

Men udover formand har vi ogsé féet ny tilforordnet Erik Piilgaard fra Ingerslevgirden og
nye inspekterer Jimmy Erichsen og Bjarne Andersen, si alle skifter. Jimmy Erichsen har
titel af omradeinspekter, og vi vil byde velkommen og sige, at her er alle med til at bestem-
me, og derfor er det speendende at vaere med i arbejdet om afd. 12, og der er ikke noget at
fortvivle over.

\flenning af sdei !
Vi har dog et hangeparti, udover det normale administrationsbidrag til hovedforeningen
har vi det forlebene &r betalt til aflenning og administrationsmateriale for omradeinspek-
toren.

Vi har spurgt, hvor grensen gér for udgifter, der kan palaegges den enkelte afdeling, og
hvad der herer hjemme under det normale administationsbidrag. Vi har dog ikke fet noget
svar at give jer. Vi hdber, at kommunen vil hjzlpe med besvarelsen, s denne anstedssten
for godkendelse af regnskabet kan overvindes.

Malerarbejde,

Det er en gyser, der er svar at kapere. Alt hvad der har kunnet ga galt i de to &r, hvor vi har
talt om dette emne, har géet galt. Jeg skal ikke gentage beretningen fra sidst, men siden da
har der veret en opmandskendelse, som ikke kunne pépege s store problemer, som vi har
kunnet. Der har da ogsa varet mange fejl, der har varet begéet bade i defineringen af de
spergsmal, der skulle vere stillet til opmanden og en sammenspisthed, som man ikke kan
sige sig fri for at se, ndr en malerberegner skal bedemme en maler.

Den person, der skal vare teknisk rddgiver for AAB side, skal have de faglige kvalifika-
tioner. Det mé ikke vere en inspektorassistent, der skal kere sagen. Og siddan har den ene
uheldige handelse efter den anden aflost den forste.

Men men, "man skal ikke &rgre sig over noget man ikke har indflydelse pa". Nu skal der
repareres pa vinduerne, og arbejdet med dette vil finde sted hen p4 sommeren. Men vi vil
anbefale, at Mc malerforretning ikke kommer til at arbejde for AAB. Lad os nu hibe pa at
vi kan vere feerdig med disse trakkasserier.

Di beid
Nu har det ikke veret alt, som vi har beskaftiget os med, der har givet problemer, men spe-
cielt afklaring af diverse administrative spergsmaél, der har optaget afdelingens tid, der har
ogsé vaeret knap s& dramatiske emner at tage stilling til. Udskiftning af keelderdere, nor-
male vedligeholdelsesarbejder, varmtvandsbeholdere udskiftning, pakning af haner osv.
For ikke at glemme det, tilsyn med vedligeholdelse af haver, og det lykkes ikke si godt
som man kunne gnske, men der proves igen, men det er bare s kedeligt at blive ugleset.

Det er her, der skal siges,.at vi har ladet udarbejde forskellige entredereudformninger, sa
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nér der skal skiftes, s& skal der valges blandt de tegnede, og det er beboeren, der foretager
dette valg. Nu er det ikke sddan, at vi er igang med at skifte entredere ud, men der vil i
fremtiden komme enkelte derudskiftninger, nar de gamle ikke kan sttes i stand.Men ud-
over disse dere skal vi i den kommende periode skifte de kzlderdere, der matte vare sa
darlige, at de skal skiftes, si det er bare med at melde sig, hvis man har en ringe der.

Container.

Nu da vi er har gennem fort et &r med fri container, jeg var lige ved at sige fri leg, og reg-

ningen har vzret kolossal 62000 kr og det er nu sddan at det er tzt pa at hver adresse kan
fa en gron container og besparelsen ved at ordne containerafhentningen kollektiv er ved at
vere vek. Vi vil derfor foresl4, at der opstilles pa 3 pladser 4 gange i 4rets lob, og der kan
ikke foretages dubling, da lossepladsen er lukket om lerdagen. Dette vil give en udgift pa

36.000 kr. Det ma eller skal vere tilstraekkelig. Det er ikke en selvfolgelighed, at det er al

affald, der skal fjernes pa afdelingens regning.

Det er tilstreekkelig ved privat boligomrade med 2 afhentninger, s& lad os nu preve med
denne begransning. Temningstiderne vil blive 6-7. april, 7-8. juni, 2-3. august og 4-5. ok-
tober.

Vi plejer at afslutte vor beretning om en "baf" eller en bummert pa det boligpolitiske omra-
de og her kommer Per Kalund ind p4 en flot forsteplads og beretningen vil vi her give
beffen videre, den hedder.

Ghettoerne der ikke forsvandt.

Panikken har bredt sig, man havde forventet mirakler, som det fremgik af Per K&lunds ud-
talelser i det Fri Aktuelt den 27.12.96.

Man havde forventet, at ghettoerne nu ville rette sig og selvhjulpne beboer nu ville strom-
me til de tidligere ghettoer.

At det fremmende islat nu ville sprede sig til alle andre bykvarter.

At de nedslidte betonboliger vil strale af Dansk idyl og dansk egenart.

Sédan er virkeligheden ikke, og det er ikke, fordi tiltagene har varet forkerte, som f.eks.
omlagning af 14n, beboerrddgivning, forebyggende kriminalitet arbejde osv sidan som
regeringens ghettopakke indeholder.

Men nu vil de panikslagne gore noget, som vil "rette bager for smed" og gere ondt vare, de
vil se stort pa at boligforeningerne, i det store hele er organiseret som andelsboliger. Med
medlems -, beboerdemokrati-, og foreningsrettigheder osv; disse vil nu blive sat ud af kraft
og blive en "by i Rusland".

Nu vil man blandt andet have ret til at henvise boligsegende, ogsa velfungerende familier
til ghettoerne, ogsa dem der ikke gnsker det.

Nu da disse fremmede, disse sociale tilflde, disse flygtninge osv; ikke vil flytte, s& ma vi
sende dem nogle velfungerende familier, sa der kan tyndes ud blandt de darligst fungeren-
de boligtagere.

Den private boligindustri ma se lyst pa fremtiden. Dem, der kan, vil flygte fra den almene
bolig.

Losningen er ganske simpel. Det eneste, der er at gere er at styrke de lokale beboeres ind-
flydelse og tage udgangspunkt i de fremmede, de socialt darligst stillede.
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Det kunne blandt andet geres ved at gare beboerdemokratiet forpligtende, styrke de lokale
beboerbestyrelser pd samme niveau som feks: private andelsboligforeningers bestyrelser.
Vi vil s gerne lere indvandrere og flygtningene om demokratiet, s& her er chancen, og vi
vil ogsd kunne opnd en fornyelse af samme.

Tillad indfering af feks; en ordning med andelsfonden som forsvandt med boligloven fra
1946, sdledes at man kunne spare op i sin almene bolig ved feks; at afdrag pa 14n blev
godskrevet ved fraflytning. Dette tiltag ville stadig fastholde den almene andelsbolig som
den ikke profitgivende bolig, og sé kunne man godt have undladt huslejetilskuddet, som er
en merkelig form for prostitution.

Tiltag kunne vare mangfoldige, men de skal kun have til hensigt at forkzle beboerne og
ikke sende dem ud som sociale tvangsarbejdere i et umuligt system, der ikke kan tilpasse
sig en ny tids konkurrencesituation, som det er med feks; det private parcelhus.

Til slut vil vi gerne takke for den store tilslutning til fastelavnsarrangementet.Det er altid
en glade at fa stor opbakning, og ogsa en hilsen til de voksne, der lod kellen suse.

Tak for ordet.
Dirigenten spurgte til indleg.

Stranddorf, Jens Munksvej 41
Var afdelingen inde pd overvejelser i sin tid pa at indgé i arbejdet med tagreparation/ud-
skiftning med afd. 11 og dermed spare penge.

Nielsen, Bethesdavej 78 - og flere andre andelshavere spurgte, om en samlet henvendelse
vedrerende det dérlige gravearbejde og asfaltarbejde til Arhus kommunen ikke var en mu-
lighed.

Edvardsen.
Tagkvaliteten i afdeling 11 var langt ringere end i afdeling 12 - s& udskiftningstidspunktet
er ikke sammenfaldende for afdelinger 11 og 12, sé et samarbejde var ikke naturligt.

Afdelihgen vil gerne lave en henvendelse til kommunen, om def darlige asfaltarbejde, som
Stofa har praesteret.

Beretning blev sat under afstemning og enstemmigt vedtaget.

31 Udvidelser til vedligeholdel l

Dirigenten leste paragraffen i reglementet op og gav ordet til formanden.

Det forslag, der nu skal til afstemning, er ikke helt afdelingsbestyrelsens forslag til udvi-
delse af emner til vedligeholdelsesarbejder, hvor der mé bruges af den indvendige vedli-
geholdelseskonto. Administrationen har ogsa stillet sine krav.

Emner, der er beskrevet, er ikke udtryk for den endelige sandhed. Der skal naturligvis ske
en tilretning og revidering med tiden. Der kommer nye ideer og nye materialer til.

Vi har pravet at indbygge s mange emner, der er muligt og det er naturligvis en tillidser-
klaering til den enkelte beboer.



12.12

Det er ikke et krav, at man nu skal lave det hele selv, for det er ikke sadan, at vi accepterer
alt, ogsé selv om det er det bedste hjemmeslgjd, der evt. bliver lavet. S4 I m4 ikke svigte
tilliden, brug ordningen med made og kast jer kun selv ud i et arbejde, hvis I kan folge sa-
gen til ders med et godt resultat.

Der skal, som det fremgér af det nye reglement, hensté 3 ars henleeggelser, for man ma give
sig i kast med de pé listen nvnte emner, og det er ikke nedvendigt med disse 3 &r, nér
man bare vil male.

Det med de tre &r er et krav, man har adopteret fra lov om leje. Det kunne godt have varet
lavere efter vor mening, for vi har ikke det mindste med loven om leje at gare, for vi er en
almennyttig andelsbolig. “But never mind”. Nu har de vise mend foreslaet 3 4r, sé siger vi
naturligvis tak. Det er bedre end ingenting.

Nar der skal gares brug af kontoen med de udvidede arbejder, skal omradeinspekteren kon-
taktes.

Som arrangerer rekvisition og saldooplysning pa vedligeholdelseskontoen. Rekvirenten
skal serge for en tilbudspris pa arbejdet.

Vi havde habet p4, at vi havde faet lov til at lave mange flere arbejder, der kan udferes af
beboerne, men der har administrationen en helt anden holdning. Men vi vil arbejde p3 at fa
afskaffet de snavre band.

At vi i afdelingsbestyrelsen ikke er n&evnt som mulig udskriver af rekvisitioner, er vi ogsa
meget skuffet over, og vi vil naturligvis arbejde p4 at f& dette afskaffet.

Gennemgang af teksten i forslaget, og der blev gjort opmeerksom p4, at hvor der bade stod
“af beboer, ved firma” var dette et krav fra administrationen.

Vi vil foresla til forretningsordenen, at hvis der er ndringsforslag til listen, nye punkter
eller at der anskes nogle af de fremsatte fjernet, si tager vi dem forst og s stemmer om
listen til slut.

Formanden anbefalede listen til vedtagelse.

Dirigenten spurgte til indleeg - dette var ikke tilfeeldet og listen blev sat under afstemning
og blev enstemmig vedtaget.

3.2 Ord ! | afdeli

Dirigenten navnte paragraffen i den nye vedtegt, hvorefter han gav ordet til formanden.

v

Det reglement, som nu skal bearbejdes, er afdelingsbestyrelsens forslag, og oplegget er det
gamle generelle ordensreglement, der nu er blevet tilvirket afd. 12 egenart, da vi har ikke
brug for regelsztning om trappevask og fuglebradder eller reglerne om vaskeribenyttelse.
Vi har veeret i syv sind, om vi skulle overfere vore tilrettevisninger og regler om havevedli-
geholdelse.

Reglerne om husdyrhold, reglerme om fordeling af, hvad afdelingen skal vedligeholde og
hvad den enkelte andelshaver skal vedligeholde, reglerne om montage og nedtagning af
skillevegge osv.

Men vi lader henvise til boligmappen pa disse omrader, da det beskrevne ogsé er en tilret-
tevisning samtidig med, at det er gode rad.

I de kommende &r vil vi sikkert vende tilbage og lave revisioner i ordensreglerne, s de ud-
vikler sig med behov og de gode ideer, der vil komme til med tiden.
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Formanden overlod ordet til dirigenten for evt. yderligere kommentar.

Formanden anbefalede pé afdelingsbestyrelsens vegne at stemme for reglementet.

Hager, Fr. Nansensvej 95 ville gerne have defineret, hvornér en campingvogn skemmer.

Kibo, Risvang Alle 38 ville vide, om de antenner, der var monteret f.eks. mod vejfacaden
skulle fjernes, efter at reglementet var vedtaget.

Nielsen, Gustav Holmsvej 41 mente, at antenneplacering ikke skal reguleres, da disse ikke
skeemmer.

Formanden.

Den campingvogn, der anbringes i forhaven eller som gror fast eller som ikke er indregi-
streret er skemmende.

Det er ikke s&dan, at de antenner, der er monteret imod det nye reglement skal fjernes i
morgen, men med tiden skal de fjernes. Der er ikke tidsfrist pa dette, men nye antenner ma
ikke monteres, dog skal de antenner, der er monteret, si de skader huset, fjernes nu.

Forslaget kom under afstemning og blev vedtaget.

DAKCNC

Budgette for 19.

Freddy Ovesen gennemgik forslaget og knyttede diverse uddybende kommentar til punk-
terne i budgettet.

Budgettet kom under afstemning og blev vedtaget med alle for pa ner to stemmer.

Besl :

a. Sterrelsen af afdelingsbestyrelsen,

Formanden fik ordet.

At der nu er bnet mulighed for anden storrelse af afdleingsbestyrelsen, sd kan man sige, at
nu er beboerdemokratiet udvidet, selv om strengt taget er en bagatel i det store spil om
magten. Men behovet kan vise sig at blive anderledes i fremtiden, og vi har da ogs4, da vi
startede afd. 12 i 1945 varet 5 medlemmer i afdelingsbestyrelsen.

Men som sagt er det ikke storste fremskridt. Men at vi i fremtiden kan uddelegere opgaver
til personer og udvalg, som ikke er medlem af afdelingsbestyrelsen er en god made at defi-

nere en arbejdsopgave, det kan gore det lettere at virke som afdelingsbestyrelse og beboer i
et beboerarbejde.

Vi vil gerne fastholde sterrelsen af afdelingsbestyrelsen pa 3 medlemmer. Jeg ved godt, at
vi ikke har prevet med 5 indenfor de sidste ar, men der er ikke nogen sterre opgaver, der
for tiden ger, at et andet antal medlemmer er enskelig.

Forslaget lad siledes:

Forslaget kom under afstemning og blev enstemmigt vedtaget.



12.14
Stranddorf, Jens Munksvej 41,

Hvad er formandens arbejde.

Henning Edvardsen.
Formanden deltager i formandsmeder. Afdelingen er organiseret, siledes at formanden
skriver beretningen og udskriver rekvisitioner, ellers foregr arbejdet som i et triomvirat.

b. Formandsvalg.

Ordet blev givet til formanden, efter at dirigenten havde lest paragraffen op.

Den, der v&lges, skal ogsa kunne fravalge, hvis det er bestyrelsen, der skal virke i sam-
dreegtighed, s ber valget ligge i bestyrelsen. Man kan skabe et handlingslammet ledelses-
organ ved at velge nogle poster udefra, uden at kende hvilke udfordringer man meder i
arbejdet.

Det vil krzve, at f.eks. moederne i afdelingsbestyrelsen skulle vare offentlige, hvis man
skal kunne holde ledelsen i kort snor og se, hvordan formanden arbejde, og nir man s3
teenker pa, hvad man har af befejelser, sé er det et bllys, for man fér aldrig det store ar-
rangeret, som vil kunne berettige sddan direkte valg af formanden eller &bne meder.

Vi vil derfor anbefale, at formanden valges af bestyrelsens midte, men det er helt naturligt,
at ogsa sddan en holdning maske en dag vil blive revideret, men lige nu vil det ikke vere et
fremskridt.

Forslag: Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig med formand og valger formanden fra sin
midte.

Forslaget blev vedtaget.

alg af

itning om valg af reprasentanter til repraesentantskabe
Dirigenten gav ordet til fo

rmanden efter at paragraffen var lest op.

Nu da det er sédan, at antallet af afdelingsbestyrelsens medlemmer er frit, og man har lavet
en anden fordelingsnogle til repraesentantskabet, sé er vi nedt til at udpege, hvem der skal
deltage med stemmeberettigelse pa reprasentantskabsmedet.

Men det vil vere ulige nemmere, men maske ikke sé direkte demokratisk, at det er afde-
lingsbestyrelsen, der velger fra deres midte, hvem der skal sendes afsted til reprasentant-
skabsmedet.

Forrslag: Afdelingsbestyrelsen valger fra deres midte, hvem der skal reprasentere afde-
lingen ved reprasentantskabsmedet.

Forslaget blev vedtaget.

d. Regnskabsmede.

Dirigenten lod formanden f3 ordet.

Der mangler et punkt pa dagsordenen. Vi pravede dog at fi det med, men det lykkedes
ikke.

Da regnskabet enten skal vedtages af medlemmerne eller af afdelingsbestyrelsen, i.h.t. de
nye vedtegter, si vil vi anbefale et made til f.eks. august. Et regnskabsmede hvor vi tager
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stilling til regnskabet. Vi behaver ikke at varet et langt mede, og vi kan da godt nojes med
en kop kaffe.

Det er kun regnskabet, der er til afstemning pa dagsordenen, ud over evt.

Hvis der er ringe tilslutning, s& kan vi lade vere i 1998 og i fremtiden. Og da vi n@rmer os
en anbefaling til en forkastelse af regnskabet for 1996 pé grund af, at selvrisikoen ved hagl-
skaderne er pélagt fellesskabet, er det vigtigt, at det bliver manifesteret i en ordentlig af-
stemning.

Dirigenten bad om kommentar.

Bent Hougaard.
Medet skal ifolge paragraf 17 stk. 3 atholdes inden 5 méneder efter regnskabsafslutning.

Edvardsen.

Det med august kunne da blive maj.

Bent Hougaard.
Der skal ogsé afleegges en beretning pa medet.

Henning Edvardsen.

Da det var for tat pa dette mede, blev forslaget trukket.

6.  Eventuel valg af formand,
Valg af formand udgik i.h.t. punkt 5b.

1. Valgaf? afdelingsbestyrelsesmedlemmer.
Freddy Ovesen og Henning Edvardsen pa valg. Da disse modtog genvalg og der blev ikke
foreslaet andre kandidater. Valgt med akklamation.

8. Valg af 2 suppleanter.
P4 valg er Gerda Friborg og John Olsen. Disse blev genvalgt.

..t. p Sc.

vVentue A
Punktet udgér

10. _ Eventuelt.
Formanden takkede for tilliden ved genvalget af Freddy Ovesen og Henning Edvardsen.

Dirigenten takkede for god ro og orden og roste rygerne for deres madehold.

Maeodet afsluttede med en sang.

Afdelingsbestyrelsen bestér herefter af:
Freddy Ovesen valgti 1997
Henning Edvardsen - -1997

Seren Jaquet pé valg i 1998






